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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af fast ejendom.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2022.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vanlose, den 1. februar 2023

Direktion

Jacob Bentzon



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS for regnskabsaret 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsactte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 1. februar 2023

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er &ndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er &ndret, séledes at selskabets grunde og bygninger i ar og fremover ind-
regnes til dagsveerdi, mod tidligere til anskaffelsessum med fradrag af foretagne afskrivninger.

Den nye regnskabspraksis vil give et mere retvisende billede.

ZEndringen har medfort folgende indvirkning i forhold til hvis den gamle regnskabspraksis havde

veret anvendt:

Efter tilpasning For tilpasning

kr. kr.

Resultat for skat 468.861 416.541
Skat af arets resultat -103.149 -91.639
Arets resultat 365.712 324.902
Grunde og bygninger 21.000.000 4.627.680
Egenkapital 13.667.255 896.845

Zndringen har ikke haft betydning for arets skat, men alene for den udskudte skat.
ZEndringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallene er tilpasset den nye
praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet ejendomsomkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger
og medregnes i resultatopgoerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrorende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.



Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets regulering af

virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsvardi pa balancedagen.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter pa geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anvendes
en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Dagsvardien er opgjort med et afkastkrav afhengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Af-
kast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lebetid, lejens storrelse, lejers

soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar afskrives lineart over 5 ar - 10 ar til en scrapveardi pa kr. 0.
Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende efterfolgen-

de regnskabsar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende
til dagsveerdi. For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes endringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og geldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2022

Indtegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af ejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtagter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2022 2021

kr. kr.
271.624 328.559
0 0
271.624 328.559
0 0

0 0
271.624 328.559
359.914 180.723
0 2.844
-108.144 -129.375
-54.533 -52.405
468.861 330.346
-103.149 -61.165
365.712 269.181
365.712 269.181
0 0
365.712 269.181




Note

Balance pr. 31/12 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
0 73.854

61.369 0

0 23.624

61.369 97.478
1.832 1.403
63.201 98.881
21.063.201 21.098.881




Note

Balance pr. 31/12 2022

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

10

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
125.000 125.000
13.542.255 13.176.543
0 0
13.667.255 13.301.543
3.751.348 3.738.729
3.751.348 3.738.729
0 1.844.622

0 1.844.622

0 170.000

44.703 0
1.440.762 1.321.793
90.530 71.111
2.068.603 651.083
3.644.598 2.213.987
3.644.598 4.058.609
21.063.201 21.098.881




Noter

2022 2021
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Materielle anleegsaktiver Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2022 5.464.800
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2022 5.464.800
Opskrivninger pr. 1/1 2022 15.535.200
Opskrivninger i aret 0
Opskrivninger pr. 31/12 2022 15.535.200
Bogfert vaerdi pr. 31/12 2022 21.000.000
Ejendommene er optaget til kendt vurdering ved efterfolgende overdragelse.
2022 2021
kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 90.530 71.111
Udskudt skat, regulering 12.619 -9.946
103.149 61.165
Det samlede udskudte skat andrager 3.751.348 3.738.729
Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgaeld
__ efterSar

Geld til realkreditinstitutter

11

0



Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 910 til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevene
giver pant i ejendommen Jydeholmen 6. Selskabet har endvidere deponeret skadeloshedsbrev pa

i alt t.kr. 700 i ejendommen Jydeholmen 4.

Eventualforpligtelser:

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Jacob Bentzon Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Herudover har selskabet ikke pataget sig andre forpligtelser end de i arsrapporten anforte.
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  signingRequestId MTYxMzMxNTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiMEExOEctRjZYTUEtR0REUVQtWEVYTkktTDNUTzMtSk1MMUkiLCJkaWdlc3QiOiIwYmRjMTQwY2Q1ZTRlZWFhZTQwNDg3ZDE4Yjc1YzM3NTc3ODg5NjIxMTcwYjc0ZDIwNWFiYmNmNmI5ZWQ4Mjc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQzMzMEYtMThOUDYtNERCUUUtUDA0OFotWVRMSzAtMVU0RlQiLCJkaWdlc3QiOiI4ODVlZjNjNmI4ZjUxMzgwOTMxYTRjZmFjMTBlYzM4NjIwNmQ0Njg4MGZhYWYzNTI1OTg2NmE1NDc3MDQ2NTYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDIxRVEtWTJIREYtQUVHRU8tQzVMMU8tUTc4QkMtMVM3SUQ=
  TimeStamp MjAyMy0wMi0yMCAxMjowMjo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                  
 ========================= ============================ ================= ========================================================================================== 
  2023-02-17 10:07:52 UTC   Kasper Kjærsgaard            80.198.xxx.xxx    The document was created                                                                  
  2023-02-17 10:07:53 UTC   Kasper Kjærsgaard            80.198.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hans Jacob la Cour Bentzon"                             
  2023-02-17 10:07:53 UTC   Kasper Kjærsgaard            80.198.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kasper Kjærsgaard"                                      
  2023-02-17 10:07:54 UTC   Kasper Kjærsgaard            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hans Jacob la Cour Bentzon" at "jb@vth.dk"           
  2023-02-19 10:08:12 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Hans Jacob la Cour Bentzon" at "jb@vth.dk"  
  2023-02-20 11:24:31 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2023-02-20 11:26:04 UTC   Penneo system                185.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2023-02-20 11:29:36 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2023-02-20 11:29:38 UTC   Penneo system                185.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2023-02-20 11:29:45 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent                                      
  2023-02-20 11:29:46 UTC   Kasper Kjærsgaard            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kasper Kjærsgaard" at "kk@jsrevision.dk"             
  2023-02-20 12:02:36 UTC   Kasper Kjærsgaard            80.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-02-20 12:02:41 UTC   Penneo system                80.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-02-20 12:03:15 UTC   Kasper Kjærsgaard            80.198.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                
  2023-02-20 12:03:16 UTC   Kasper Kjærsgaard            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hans Jacob la Cour Bentzon" at "jb@vth.dk"           
  2023-02-20 12:04:24 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2023-02-20 12:04:55 UTC   Penneo system                185.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2023-02-20 12:05:52 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2023-02-20 12:05:53 UTC   Penneo system                185.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2023-02-20 12:05:59 UTC   Penneo system                185.116.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                
  2023-02-20 12:05:59 UTC   Hans Jacob la Cour Bentzon   185.116.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent                                      
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