Henrik Ladewig (Adm. direktar, CMA, HDI(r]) J S R E V | S | O N

Allan Seiersen (Statsaul. revisor)

Ulrik Dahi (Reg. revisor)
Kasper Kjeersgaard (Reg. revisor) GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HDI(r))
(CVYR-nr, 37999687)

ey

Erhvervsstyrelsen

Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS
Jydeholmen 6, 2720 Vanlese
CVR-nr. 3035 19 08
Arsrapport for 2017

(1'l. regnskabsdr)

Arsrapporicn er fremlagt og godkendt pé
sclskabets ordinzre generalforsamling,

den \0 N 2018./’

e __I E—
< 'E-\"__'
Dirigent
Jacob Bentzon
EGECARDSVEJ 39 B DANSKE ,
2610 RODOVRE A AL TELEFON 36 41 48 00

WWW._JSREVISION.DK MAILBOX@JSREVISION.DK



Ledelsens arsberetning

Selskabcts vaesentligste aktiviteter

Sclskabets vasentligste aktivitet er drift af fast ejendom,
Vwxesentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2017,

Den forlobne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespilegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS.
Arsrapporten cr aflagt i overcnsstemmelse med arsregnskabsloven, Jeg anser den valgle regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, séledes al drsrapporten giver et retvisende billede af sclskabets akliver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vanloese, den 22. {ebruar 2018

Dircktion

Jacob Bentzon



Den uathengive revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Jydeholmen ApS for regnskabséret 2017, der
omlatter anvendl regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes clier drsregnskabsloven.

Det er vores oplaticlse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
oy Tinansicelle stilling pr. 31. december 2017 samt al resultater af selskabets aktiviteter for regnskabs-

arct 1. januar =31, december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevel i revisionspdlegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet”. Vi er valthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale ctiske regler for
revisorer (IESBA’s Eliske regler) og de yderligere krav, der ¢r galdende i Danmark, ligesom vi

har optyldt vores ovrige etiske forpliglelser i henhold til disse repler og krav, Det er vores opflattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstrckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

[.edelsen har ansvaret for udarbejdetsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvarct tor den interne kontrol. som
ledelsen anser lor podvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vansel

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen at drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets cvne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde drsregnskabet pd grundlag al regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk allernativ end at

gore detle.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig (ejl-
information, uansct om denne skyldes besvigelser cller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion, 1oj grad at sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig tejlinformation, nar sadan findes.
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Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som viesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indilydelse pd de okonomiske
beslulninger. som regnskabsbrugerne trafier pd grundlag al drsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende 1 Danmark. loretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen, Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig lejlinformation i rsregnskabet, nanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke al opdage vassentlig fejlinformation lordrsaget af besvigelser er
hojere end ved viesentlig fejlinformation fordrsaget al fejl, idet besvigelser kian omtatte sammen-

svicrgelser. dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesacttelse al’intern kontrol.

Opnar vi forstdelse al’den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efier omstaendighederne. men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effekliviteten al selskabets interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendl af ledelsen, er passende. samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknytiede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesenllig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspdtegning gore opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet cller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstrickkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
bascret pd det revisionsbevis, der er opndet frem il datoen for vores revisionspétegning. I'rem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede pracsentation, struktur og indhold al drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder péd en sadan made, at der gives et retvisende billede heral.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagle omlang og den tidsmassige
placering at revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identilicerer under revisionen,



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig tor ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar cr derudover at overveje, om ledelsesberetningen indcholder krazvede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, 22. februar 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 391, 2610 Rodovre

CVR-nr, 37 99 96 §7
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Kasper Kjarsgaard

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Repnskabserundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.
Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste 4r, er i hovedtrzk folgende:

Resultatopgorelsen

Bruttofortjencste
Bruttoforyjenesten bestdr af nettoomseetning, modregnet ¢jendomsomkostninger og andre ekslerne

udgiller.

Indtaegiskriterium
Lejeindtegter indeholder indiegler ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og medregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansiclle induegter og omkostninger indeholder renter pd gweld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og lorpligtelser samt tilleg og podigerelser under acontoskatteord-

ningen .y,

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatlen er afsat med 22%. Selskabet indgdr i sambeskaining med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

IFjendomme alskrives lincart over 25 r til en scrapvaerdi pé kr. 0.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvacrdien med henblik pd imedegaelse af forventede tab.

Afledte finansicelle instrumenter
Afledte finansiclle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende
til dagsvaerdi. For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes &ndringer i dagsveerdi lobende i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Gald er méalt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgorelse for 2017

Indtagter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgilter

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtegler

Finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder
Finansiclle udgifier

Finansicllc omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort ti) nacste ar

Udbytte

2017 2016
kr. kr.
282.536 200.125
0 0
282.536 290,125
-52.320 -52.320
230.216 237.805
113.853 0
2.143 2.078
-175.863 -244.203
-11.850 -8.744
158.499 -13.064
-34.875 2,740
123.624 -10.324
123.624 -10.324
0 0
123.624 -10.324




Balance pr. 31/12 2017

Note 317122017 31122016
AKTIVER kr. kr.
Grunde og bygninger 4.889.280 4.941.600

2 Matericlle anlegsaktiver i alt 4.889.280 4.941.600
Anlegsaktiver i alt 4.889.280 4.941.600
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 109.326 105.963
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.220
Andre tilgodebavender 25,641 24,397
Tilgodchavender i alt 134,967 131.580
Likvide beholdninger i alt 4.213 2.220
Omswxetningsaktiver i alt 139.180 133.800
Aktiver i alt 5.028.460 5.075.400




Balance pr. 31/12 2017

Note 317122017 317122010
PASSIVER kr. kr.
Sclskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar 193.093 69.469
Afsal udbytte 0 0

4 Egenkanpital i alt 318.093 194.469
3 Udskudt skat 155.356 156.877
Hensatie forpligtelser i alt 155.356 156.877
Geeld 6] realkreditinstitutier 2.532.439 2.702.661
5 Langlristede geldsforpligtelser i alt 2.532.439 2.702.661
Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser 170.000 170.000
Gaeld il pengeinstitutter 252.000 352.000
Gaeld il tilknyttede virksomheder 721.552 529.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 36.396 0
Anden gald 842.624 970.393
Kortiristede geeldsforpligtelser i alt 2,022.572 2.021.393
Geweldsforpligtelser i alt 4.555.011 4.724.054
Passiver i alt 5.028.460 5.075.400
6 Pants:etninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017
Tilgang

Algang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017

Adskrivninger pr, 1/1 2017
Aflskrivninger i dret
Afskrivninger vedrorende drets afgang

Alskrivaninger pr, 31/12 2017

Bogiort verdi pr. 31/12 2017

Noter

Den offentlige ejendomsvaerdi udgor kr. 6.150.000 pr. 31/12 2017.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Det samtede udskudie skat andrager

Egenkapital

Egenkapital pr. 171 2017
Arcts resuliat

Fgenkapital pr, 31412 2017

Selskabs-
kapilal

Overfort

resultat

2017 2016
kr. kr.
0 0

Grunde og
bygninger

5.464.800
0
0
5.464.800

523.200
52.320

0

__ 515520

4.889.280

36.396 -1.220
-1.521 -1.520

34.875

155.356 156.877

Udbytte lalt

125,000
0

69.469
123.624

0 194.469
123.624

125.000

193.093

0 318.093




6

Langfristede gzldsforpligtelser
Restgald
efter 5 ar

Gaeld til realkreditinstitutier 1.852.000

Pantsetninger og garantiforpligtelser m,y,

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 2.702 og markedsverdi af anden geld rentederivat
t.kr. 749, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017
udger t.kr. 4.889.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt t.kr. 910 til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ejendommen Jydeholmen 6. Sclskabet har endvidere deponeret skedeloshedsbrev pé

i alt tkr. 700 i ejendommen Jydeholmen 4.

Iventuallorpligtelser:

Selskabet indgdr i sambeskatning og hzfier i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter,

Herudover har sclskabet ikke pataget sig andre forpligtelser end de i rsrapporten anfarte.



