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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018 for BNH Ejendomssalg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober

2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledelsen an-

ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 28. februar 2019

Direktion

Bjørn Taagaard Nielsen
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i BNH Ejendomssalg ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for BNH Ejendomssalg ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-

jebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Næstved, den 28. februar 2019

Plan Revision

CVR-nr. 12 32 21 43

Per F. Petersen
Registreret revisor FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne3336
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Selskabsoplysninger

Selskabet BNH Ejendomssalg ApS
Maglemølle 95
4700 Næstved

CVR-nr.: 30 35 08 71

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Hjemsted: Næstved

Direktion Bjørn Taagaard Nielsen, direktør

Revisor Plan Revision
Købmagergade 14
4700  Næstved
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, administrere og handle med faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 466.180, og selskabets balance pr.

30. september 2018 udviser en egenkapital på kr. 5.657.556.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BNH Ejendomssalg ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er

anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme og tilhørende gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-

nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 1.564.331 1.807.818

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.564.331 1.807.818

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.564.331 1.807.818

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 300.688 2.762.089

Resultat før finansielle poster 1.865.019 4.569.907

Finansielle omkostninger 3 -1.335.809 -977.236

Resultat før skat 529.210 3.592.671

Skat af årets resultat 4 -63.030 33.308

Årets resultat 466.180 3.625.979

Resultatdisponering

Foreslået udbytte 54.000 51.700

Overført resultat 412.180 3.574.279

466.180 3.625.979
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Balance pr. 30. september 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 29.441.273 32.869.473

Materielle anlægsaktiver 29.441.273 32.869.473

Anlægsaktiver i alt 29.441.273 32.869.473

Andre tilgodehavender 2.609 1.211.930

Udskudt skatteaktiv 0 33.308

Periodeafgrænsningsposter 62.375 76.114

Tilgodehavender 64.984 1.321.352

Likvide beholdninger 6.000 3.743

Omsætningsaktiver i alt 70.984 1.325.095

Aktiver i alt 29.512.257 34.194.568
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Balance pr. 30. september 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 5.478.556 5.066.375

Foreslået udbytte for regnskabsåret 54.000 51.700

Egenkapital 5.657.556 5.243.075

Gæld til realkreditinstitutter 16.774.641 27.327.304

Selskabsskat 29.722 0

Langfristede gældsforpligtelser 6 16.804.363 27.327.304

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 159.000 189.000

Banker 5.515.299 349.528

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.938 62.413

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.276

Anden gæld 1.350.101 1.021.972

Kortfristede gældsforpligtelser 7.050.338 1.624.189

Gældsforpligtelser i alt 23.854.701 28.951.493

Passiver i alt 29.512.257 34.194.568

Eventualposter mv. 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-
forbedringer -95.500 1.708.865

Salg af investeringsejendomme 396.188 1.053.224

Værdiregulering investeringsejendomme 300.688 2.762.089

300.688 2.762.089

2017/18
kr.

2016/17
kr.

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.335.809 977.236

1.335.809 977.236

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 29.722 0

Regulering af udskudt skat tidligere år 33.308 -33.308

63.030 -33.308

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2017 34.605.584

Afgang i årets løb -2.698.760

Kostpris 30. september 2018 31.906.824
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Investerings-

ejendomme

Værdireguleringer 1. oktober 2017 -1.736.111

Årets værdireguleringer -729.440

Værdireguleringer 30. september 2018 -2.465.551

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 29.441.273

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober 2017

Gæld

30. september

2018

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 27.327.304 16.933.641 159.000 15.353.400

Selskabsskat 0 29.722 0 0

27.327.304 16.963.363 159.000 15.353.400

7 Eventualposter mv.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.934, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018  udgør t.kr. 29.441.
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