
 
 
 
 
 
BNH Ejendomssalg ApS
Maglemølle 95
4700 Næstved
 
CVR-nr. 30350871 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport for 2016/17
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 11-12-2017
 
 
 

_______________________
Bjørn Taagaard Nielsen

Dirigent
 

 



BNH Ejendomssalg ApS

Indholdsfortegnelse

- 2 -

 

 Ledelsespåtegning ........................................................................................................................................................3

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet.......................................................................................................4

 Virksomhedsoplysninger..............................................................................................................................................5

 Ledelsesberetning.........................................................................................................................................................6

 Anvendt regnskabspraksis............................................................................................................................................7

 Resultatopgørelse .......................................................................................................................................................10

 Balance .......................................................................................................................................................................11

 Noter...........................................................................................................................................................................13



BNH Ejendomssalg ApS

Ledelsespåtegning

 - 3 -

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-10-2016 - 30-09-2017 for BNH 
Ejendomssalg ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-10-2016 - 30-09-2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Det er på generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade 
revision af årsregnskabet er opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 11-12-2017

Direktion

Bjørn  Taagaard Nielsen
Direktør
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Til den daglige ledelse i BNH Ejendomssalg ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for BNH Ejendomssalg ApS for regnskabsåret 01-10-2016 - 30-09-2017 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Næstved, den 11-12-2017

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje, administrere og handle med faste ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat på kr. 3.625.980, og 
selskabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum på kr. 34.194.567, og en egenkapital på kr. 5.243.076.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for BNH Ejendomssalg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme og eksterne 
omkostninger.
 
Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og 
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i 
balancen som mellemværende med lejere
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, 
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende 
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt 
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret kostpris, 
der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet 
som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016/17

kr. 
2015/16

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 1.807.819 1.923.590

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 2.762.089 421.138
Andre finansielle indtægter 1 0 854
Finansielle omkostninger 2 -977.236 -1.203.529
Resultat før skat 3.592.672 1.142.053

Skat af årets resultat 3 33.308 -25.267
Årets resultat 3.625.980 1.116.786

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 51.700
Overført resultat 3.574.280 1.065.086
Resultatdisponering 3.625.980 1.116.786
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 4 32.869.473 36.045.051
Materielle anlægsaktiver 32.869.473 36.045.051

Anlægsaktiver 32.869.473 36.045.051

Udskudte skatteaktiver 33.308 0
Andre tilgodehavender 1.211.930 0
Periodeafgrænsningsposter 76.113 0
Tilgodehavender 1.321.351 0

Likvide beholdninger 3.743 613.967

Omsætningsaktiver 1.325.094 613.967

Aktiver 34.194.567 36.659.018
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overført resultat 6 5.066.376 1.492.096
Udbytte for regnskabsåret 7 51.700 51.700
Egenkapital 5.243.076 1.668.796

Gæld til kreditinstitutter 27.327.304 33.432.311
Langfristede gældsforpligtelser 8 27.327.304 33.432.311

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 189.000 250.000
Gæld til banker 349.528 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 62.413 100.088
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 1.021.970 1.206.546
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.276 1.277
Kortfristede gældsforpligtelser 1.624.187 1.557.911

Gældsforpligtelser 28.951.491 34.990.222

Passiver 34.194.567 36.659.018

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 10
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 854

0 854

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 977.236 1.203.529

977.236 1.203.529

3. Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat -33.308 25.267

-33.308 25.267

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 40.486.423 56.141.786
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 234.479
Afgang i årets løb -5.880.839 -15.889.842
Kostpris ultimo 34.605.584 40.486.423

Dagsværdireguleringer primo -4.441.370 0
Årets reguleringer 1.652.035 -4.441.372
Tilbageførsel af dagsværdireguleringer på afhændede aktiver 1.053.224 0
Dagsværdireguleringer ultimo -1.736.111 -4.441.372

Regnskabsmæssig værdi ultimo 32.869.473 36.045.051

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

6. Overført resultat
Saldo primo 1.492.096 -9.272.942
Korrektion primo 0 9.750.552
Årets tilgang 3.574.280 1.065.086
Årets afgang 0 -50.600
Saldo ultimo 5.066.376 1.492.096

7. Udbytte for regnskabsåret
Saldo primo 51.700 0
Årets tilgang 51.700 51.700
Årets afgang -51.700 0
Saldo ultimo 51.700 51.700
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8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 27.327.304 189.000 26.418.000

27.327.304 189.000 26.418.000

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med en 
bogført værdi på t.kr. 32.869.


