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BNH Ejendomssalg ApS

L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 for BNH
Ejendomssalg ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade
revision af &rsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nasstved, den 11-12-2017

Direktion

Bjarn Taagaard Nielsen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelsei BNH Ejendomssalg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BNH Ejendomssalg ApS for regnskabsdret 01-10-2016 - 30-09-2017 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nasstved, den 11-12-2017

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at €je, administrere og handle med faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarel se for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat pakr. 3.625.980, og
sel skabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum pa kr. 34.194.567, og en egenkapital pakr. 5.243.076.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afd utning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

gtilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for BNH Ejendomssalg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmasssige skan af belagb, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indehol der lejeindtaggter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og eksterne
omkostninger.

L g eindtasgter

L gjeindtaggter indeholder gjeindtasgter ved udlgining af ejendomme samt opkraerede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet indregnesi
balancen som mellemvaaende med lgjere

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvagrende med lgjerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaxdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ggendomme til dagsvaardi samt
gevinst/tab ved afhaandel se af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt skat vedragrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnesi kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmasssig vaadi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerel sen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige | abende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaadi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveardi, hvor stigning eller fald i dagsveardien indregnesi
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ggendommene. Dagsvaardien er opgjort som et afkastkrav pAmellem 5 og
7 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgerestil et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lgjekontraktens | gbetid, lejens starrelse, |gjers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligehol del sesstand.
Gadden i egendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaardi, reduceret med
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saaskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vazdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaddsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlan og |an hos kreditingtitutter indregnes ved |&noptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende & males |anene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil restgadden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.

Aktuelle skatteforpligtel ser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.
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Resultatopger else

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Dagsvaadireguleringer af investeringsaktiver
Andre finansielle indteggter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat far skat
Skat af arets resultat 3

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering

Fores &et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Resultatdisponering

-10 -

2016/17 2015/16
kr. kr.
1.807.819 1.923.590
2.762.089 421.138
0 854
-977.236 -1.203.529
3.592.672 1.142.053
33.308 -25.267
3.625.980 1.116.786
51.700 51.700
3.574.280 1.065.086
3.625.980 1.116.786
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Balance 30. september 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
I nvesteringsejendomme 4 32.869.473 36.045.051
Materielle anlaegsaktiver 32.869.473 36.045.051
Anlasgsaktiver 32.869.473 36.045.051
Udskudte skatteaktiver 33.308 0
Andre tilgodehavender 1.211.930 0
Periodeaf graansningsposter 76.113 0
Tilgodehavender 1.321.351 0
Likvide beholdninger 3.743 613.967
Omsatningsaktiver 1.325.094 613.967
Aktiver 34.194.567 36.659.018

-11 -
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Balance 30. september 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfart resultat 6 5.066.376 1.492.096
Udbytte for regnskabséret 7 51.700 51.700
Egenkapital 5.243.076 1.668.796
Gadd til kreditinstitutter 27.327.304 33.432.311
Langfristede geddsfor pligtelser 8 27.327.304 33.432.311
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 189.000 250.000
Gadd til banker 349.528 0
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 62.413 100.088
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 1.021.970 1.206.546
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.276 1.277
Kortfristede gaddsforpligtel ser 1.624.187 1.557.911
Gaddsforpligtel ser 28.951.491 34.990.222
Passiver 34.194.567 36.659.018
Eventualforpligtel ser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger 10

-12 -
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Noter
2016/17 2015/16
1. Finansiélle indtaegter
Andre finansielle indtaggter 0 854
0 854
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 977.236 1.203.529
977.236 1.203.529
3. Skat af aretsresultat
Regulering af udskudt skat -33.308 25.267
-33.308 25.267
4. I nvesteringsgjendomme
Kostpris primo 40.486.423 56.141.786
Tilgang i aretslgb, herunder forbedringer 0 234.479
Afgangi dretslgb -5.880.839 -15.889.842
Kostprisultimo 34.605.584 40.486.423
Dagsvaadireguleringer primo -4.441.370 0
Arets reguleringer 1.652.035 -4.441.372
Tilbagefarsel af dagsvaardireguleringer pa afhaandede aktiver 1.053.224 0
Dagsveerdireguleringer ultimo -1.736.111 -4.441.372
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 32.869.473 36.045.051
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Sel skabskapitalen har vearet uandret de seneste 5 &r.
6. Overfart resultat
Saldo primo 1.492.096 -9.272.942
Korrektion primo 0 9.750.552
Aretstilgang 3.574.280 1.065.086
Arets afgang 0 -50.600
Saldo ultimo 5.066.376 1.492.096
7. Udbytte for regnskabsar et
Saldo primo 51.700 0
Aretstilgang 51.700 51.700
Arets afgang -51.700 0
Saldo ultimo 51.700 51.700

-13-
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Noter

8. Langfristede gaddsforpligtel ser

Gad til kreditinstitutter

9. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger

2016/17 2015/16

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5ar
27.327.304 189.000 26.418.000
27.327.304 189.000 26.418.000

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter og kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med en

bogfart vaardi pat.kr. 32.869.

-14 -



