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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 
for BNH Ejendomssalg ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 
september 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 16. februar 2017

Direktion

Bjørn  Taagaard Nielsen
Direktør
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Til den daglige ledelse i BNH Ejendomssalg ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for BNH Ejendomssalg ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Næstved, den 16. februar 2017

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
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Virksomheden BNH Ejendomssalg ApS
Maglemølle 95 
4700 Næstved

E-mail bn@bn-huse.dk
CVR-nr. 30350871
Stiftelsesdato 7. marts 2007
Hjemsted Næstved
Regnskabsår 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Direktion Bjørn  Taagaard Nielsen, Direktør

Revisor Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
Erantisvej 53
4700 Næstved
CVR-nr.: 19723402

Pengeinstitut Sydbank
Axeltorv 4
4700 Næstved
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje, administrere og handle med faste ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat på kr. 
1.116.786, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum på kr. 36.659.018, og en 
egenkapital på kr. 1.668.796.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for BNH Ejendomssalg ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og 
operationelle leasingomkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre 
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015/16

kr. 
2014/15

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 1.923.590 2.198.577

Driftsresultat 1.923.590 2.198.577

Finansielle indtægter 1 -98.459 318.517
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder 0 -14.688
Andre finansielle omkostninger -683.078 -5.005.505
Resultat før skat 1.142.053 -2.503.099

Skat af årets resultat 3 -25.267 0

Årets resultat 1.116.786 -2.503.099

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 0
Overført resultat 1.065.086 -2.503.099

Resultatdisponering 1.116.786 -2.503.099
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 4 36.045.051 46.066.000

Materielle anlægsaktiver 36.045.051 46.066.000

Anlægsaktiver 36.045.051 46.066.000

Likvide beholdninger 613.967 142.154

Omsætningsaktiver 613.967 142.154

Aktiver 36.659.018 46.208.154
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overført resultat 6 1.492.096 -9.272.841
Udbytte for regnskabsåret 7 51.700 0

Egenkapital 1.668.796 -9.147.841

Gæld til kreditinstitutter 33.432.311 44.981.185

Langfristede gældsforpligtelser 8 33.432.311 44.981.185

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 250.000 0
Gæld til banker 0 315.188
Leverandører af varer og tjenesteydelser 100.088 4.221.441
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 4.492.896
Anden gæld 1.206.546 1.345.285
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.277 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.557.911 10.374.810

Gældsforpligtelser 34.990.222 55.355.995

Passiver 36.659.018 46.208.154

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 10
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter -98.459 318.517

-98.459 318.517

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 0 14.688
Andre finansielle omkostninger 683.078 5.005.505

683.078 5.020.193

3. Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 25.267 0

25.267 0

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 56.141.786 56.141.786
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 234.479 0
Afgang i årets løb -15.889.842 0

Kostpris ultimo 40.486.423 56.141.786

Dagsværdireguleringer primo -10.075.786 -6.891.963
Årets reguleringer 0 -3.183.823
Tilbageførsel af dagsværdireguleringer på afhændede aktiver 5.634.416  

Dagsværdireguleringer ultimo -4.441.370 -10.075.786

Regnskabsmæssig værdi ultimo 36.045.053 46.066.000

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

6. Overført resultat
Saldo primo -9.272.841 -6.769.742
Tilgang i forbindelse med fusion 9.750.451  
Årets tilgang 1.065.086 -2.503.099
Årets afgang -50.600 0

Saldo ultimo 1.492.096 -9.272.841

7. Udbytte for regnskabsåret
Årets tilgang 51.700 0

Saldo ultimo 51.700 0
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Noter
2015/16 2014/15
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8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 33.432.311 250.000 32.000.000

33.432.311 250.000 32.000.000

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med en 
bogført værdi på 36.045 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bjørn Taagaard Nielsen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-863515763235
IP: 5.103.100.137
2017-03-05 14:56:09Z
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  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwNiAwNjozMjo0MiBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 6ygSTR4uFWhaYfCJX+UOP7ijWkljJ1IsNLIPInUnhbg=


 
g7Mrs61Sl94D188f0zcPK3NTgtp9DHDgVreZHeBmB+gZnegutajdCTntIb+uY5w6cL9m5O3ryplm
doSDn2apgGRqu1WsyzZRczhvI1iKWFiVbWFgmgHYXmpRFCpCQUuHfa5n9L4y/itcOwzDQM7cP+iI
Mqr9sIfCpjEZ86R5WNHDPBoTXcIZoi2bUUSqpR314cjUEjdlyFxqrxgXyK5YSepePCMjGoz3CKDG
UjQkw0/T+yGc2C/NQxc4iSmqBA382k3uO0MBqPNuh9mT6bf+eTfycOYYl7LCyHdh2s5JLWzOO2+f
s6sKZztiHIj82YjNs7n+3z779XIo4uycXkbGUA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTU0MTI2
  document_digests W3sia2V5IjoiMUZCSk4tRUVFR0EtTjNRT1YtVkJMS0ctTTNWRDYtQk9FVFoiLCJkaWdlc3QiOiI5ZTg0NmUxZTM1ZDg2NzYwZWZmNjkwOTRiMmIzMzU3YzhhODM4MDNlZjQ5MTA0ZjRhODFjZTM2YzcxZTYwNDYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUTNNTjQtVFBaQTAtSTE3UTEtSVFJREktNVU1RUstUU41T1UiLCJkaWdlc3QiOiJiMDk5OWVkYzQwN2NlNDY0MWJlMzk3YjhkZDFiNTRjYTIzMDdmZDhlMzVkNDYyOWY1NjlhYzIzYmE5NzJiMGFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tk5VSjItRkM1TVQtM1c0VFMtVDZOUUgtNkoyODEtSTFWWTY=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0wNyAxNjowMzoyMCswMDAw
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