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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 for Kjeldtoft Thisted A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 9. november 2016

Direktion

Sonja Kjeldtoft

Bestyrelse

Sonja Kjeldtoft Lars Kjeldtoft Kathrine Kjeldtoft Mortensen
Formand
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Kjeldtoft Thisted A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Kjeldtoft Thisted A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hurup Thy, den 9. november 2016

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan K. Østergaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeldtoft Thisted A/S
Markvænget 16 B
7700 Thisted

Telefon: 97923505

CVR-nr.: 30 35 07 31
Stiftet: 1. januar 2010
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Sonja Kjeldtoft, Markvænget 16 b, 7700 Thisted
Lars Kjeldtoft, Degnevangen 1A, 7700 Thisted, Formand
Kathrine Kjeldtoft Mortensen, Skråvejen 67, 9690 Fjerritselv

Direktion Sonja Kjeldtoft, Markvænget 16 b, 7700 Thisted

Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Møllevænget 17
7760 Hurup Thy
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af investeringsejendom Storegade 7, Thisted samt
formueforvaltning.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kjeldtoft Thisted A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtægter.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter værdipapirer, som ikke er
børsnoterede, måles til indre værdi.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De ændrede skatteprocenter har medført en ændring i den udskudte skat på xx kr. og påvirker positivt
årets skat med xx kr.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 650.131 664.925

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 200.000
Andre eksterne omkostninger -28.781 -28.030

Driftsresultat 621.350 836.895

Andre finansielle indtægter 353.431 185.266
1 Øvrige finansielle omkostninger -19 -59

Resultat før skat 974.762 1.022.102

2 Skat af årets resultat -203.684 -213.116

Årets resultat 771.078 808.986

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 420.000 510.000
Overføres til overført resultat 351.078 298.986

Disponeret i alt 771.078 808.986
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000

4 Andre værdipapirer og kapitalandele 1.055.768 1.006.899
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.055.768 1.006.899

Anlægsaktiver i alt 9.055.768 9.006.899

Omsætningsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 6.090.348 5.785.831
Værdipapirer i alt 6.090.348 5.785.831

Likvide beholdninger 151.842 217.738

Omsætningsaktiver i alt 6.242.190 6.003.569

Aktiver i alt 15.297.958 15.010.468
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overkurs ved emission 6.427.745 6.427.745

5 Reserve for opskrivninger 1.739.693 1.739.693
6 Overført resultat 4.359.337 4.008.259

Foreslået udbytte for regnskabsåret 420.000 510.000
Egenkapital i alt 13.546.775 13.285.697

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.554.717 1.540.607
Hensatte forpligtelser i alt 1.554.717 1.540.607

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 131.580 76.887
Anden gæld 39.886 82.277
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 196.466 184.164

Gældsforpligtelser i alt 196.466 184.164

Passiver i alt 15.297.958 15.010.468

7 Nærtstående parter
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Noter

2015/16 2014/15

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 19 59

19 59

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 189.574 155.006
Årets regulering af udskudt skat 14.110 58.110

203.684 213.116
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 4.326.575 4.326.575

Kostpris 30. september 2016 4.326.575 4.326.575

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2015 3.673.425 3.473.425
Årets regulering til dagsværdi 0 200.000

Regulering til dagsværdi 30. september 2016 3.673.425 3.673.425

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 8.000.000 8.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af ekster-
ne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,9%
Højeste afkastprocent 7,9%
Laveste afkastprocent 7,9%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatser-
ne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering
8% 7.800.000 8.000.000 -200.000

7,5% 8.300.000 8.000.000 300.000
7% 8.900.000 8.000.000 900.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

4. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2015 2.580.000 2.580.000

Kostpris 30. september 2016 2.580.000 2.580.000

Nedskrivninger 1. oktober 2015 -1.573.101 -1.671.433
Årets tilbageførte nedskrivninger 48.869 98.332

Nedskrivninger 30. september 2016 -1.524.232 -1.573.101

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 1.055.768 1.006.899

5. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2015 1.739.693 1.679.888
Årets opskrivning 0 59.805

1.739.693 1.739.693

6. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2015 4.008.259 3.769.078
Årets overførte overskud eller underskud 351.078 298.986
Overført til reserve for opskrivning 0 -59.805

4.359.337 4.008.259

7. Nærtstående parter
Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Sonja Kjeldtoft, Markvænget 16 b, 7700 Thisted

Lars Kjeldtoft, Degnevangen 1 A 7700  Thisted

Kathrine Kjeldtoft Mortensen, Skråvejen 67, 9690 Fjerritslev
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