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Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet Aars Storcenter
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 10/10 2024

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Preben Kristensen Ole Nielsen Torben Hjort Friderichsen
formand
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Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremheavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfert modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
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Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 10/10 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S

Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S
Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning

CVR-nr.: 303507 15
Stiftet: 7. marts 2007
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Preben Kristensen, formand
Ole Nielsen

Torben Hjort Friderichsen
Peter Guldbrandt Tromborg

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostergade 48

7400 Herning

statsaut. revisor Per Jensen
revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmeassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

Markedet for investeringsejendomme er praeget af nogen usikkerhed, navnlig afledt det hgjere renteniveau og
vanskelige finansieringsforhold. Afkast pa investeringer i segmentet med erhvervsejendomme ligger over
afkast i gvrige traditionelle aktivklasser. Den generelle forventning om fortsat faldende inflation og rente vil
gradvist understgtte efterspgrgslen. Kgbere i markedet er primart fonde og ejendomsbesiddere med sterk
egenkapital, idet afs@tning til det traditionelle segment for salg af enkeltejendomme er haemmet af vanskelige
finansieringsmuligheder med traditionel belaning.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsverdi pa statusdagen indgar bl.a. felgende forhold:
ejendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i stgrre handelsby i provinsen,
udlejet til ankerlejer med betydelig kapitalstyrke pa lang uopsigelige lejekontrakt

genudlejningsaktivitet pagar pa et lejemal med veagtet andel ca. 20%, som er fraflyttet og opsagt til udigb 1.
januar 2025
hgj vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan
selskabets investeringsstrategi er langsigtet og med mulighed for salg af ejendommen via
selskabsoverdragelse, hvorved kgber vil kunne opna vasentlig omkostningsreduktion
finansieringsplan med lang Igbetid
afkastet overstiger nuverende renteniveau
lejekontrakter med arlige indeksering af huslejen

Pa baggrund af markedssituationen og samtidig med indregning af ovennavnte forhold er afkastkravet fastsat
til 6,75%. Afkastkravet er verificeret i ny udtalelse fra ekstern valuar udarbejdet i september 2024. Andret
husleje herunder vedrgrende udbudt ledigt lejemal medfgrer, at den bogfgrte dagsverdi af selskabets
investeringsejendom pa statusdagen nedskrives med 1.803 t.kr.

Ledelsen ggr szlgende og kebende aktionarer savel som eksterne interessenter opmerksom pa, at
verdiansettelsen af dagsveerdien pa statusdagen er forbundet med veasentlig usikkerhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift og likviditet har udviklet sig tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsztninger og usikre faktorer
Pa baggrund af de indgaede lejekontrakter og nuvarende renteniveau er det ledelsens forventning, at der
fortsat vil vaere en positiv drift og likviditet af selskabets ejendom.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni
2022/23
2023/24  kr. 1.000
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coceeveeeierriernieeneeneeneeneeneeeeeeeees 4.844.541 4.720
Investeringsejendommenes driftsomKoStnInger .........c.cccoceevveeneeneenieneenceenneeeneee. -223.763 -161
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cccueiiiiiiiiriienie ettt -101.290 -111
BRUTTORESULTAT ..ottt 4.519.488 4.448
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ..................cocooiiiniininniinnnn. 4.519.488 4.448
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccceeeeveenieneenneenceeeneeennees -1.803.000 -1.680
DRIFTSRESULTAT ..ottt sttt 2.716.488 2.768
Andre finansielle INALEBELET .......ccviriiiiiiiiiieie et 6.004 6
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueiiiiiriiinienierie et -1.027.647 =728
RESULTAT FOR SKAT ..ot 1.694.845 2.046
Skat af Arets reSUIAL........c.evveirieireeiet et -373.000 -450
ARETS RESULTAT .......ooooovmimoieeeoeeeeeeeeeeeeoeeeeeee e eeesee e ssee s 1.321.845 1.596
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e e ettt e e s e eeeasaaaas 1.321.845 1.596
DISPONERET T ALT ...c..ooiiiiite ettt 1.321.845 1.596
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Balance 30. juni

AKTIVER
2023
2024  kr. 1.000
Note

3 Grunde O DYZNINEET ...ccoiuuieriiiiiiieiiee ettt ettt ettt e sttt e e sbeesaaeesabee s 65.278.000 67.081
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 65.278.000 67.081
ANLAEGSAKTIVER ..o 65.278.000 67.081
Andre tilgodehavender ..........ccccoiiriiriiiniiiic s 137.160 65
Tilgodehavender ................ccciiiiiiiiiiecie et er e 137.160 65
Likvide beholdninger ................ccoooiiiiiiiiiiiieic ettt e 40.849 0
OMSZETNINGSAKTIVER ........ccooiiiiiiiitieeteee ettt 178.009 65
AKTIVER ..ottt ettt 65.456.009 67.146
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Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 11

Balance 30. juni

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccoeoiiiiiiniiiiiiice e 22.000.000 22.000
OVErfBIT FESUILAL.......eoiiiiiiiiiiieeiceteetcte ettt 18.593.211 17.271
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 40.593.211 39.271
Hensattelse til udskudt SKat ........ceeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 5.180.000 4.807
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiicetecceeeeeen 5.180.000 4.807
AnSvarlig 1aNEKaPItal.........c.cvvviririirieieieieeeeeest ettt 745.835 2.204
PrioritetSZRIA. ...c..eeeiiiiiiiieiee s 13.792.914 16.153
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer .................ccoovviiiiiiiiiiieie e 14.538.749 18.357
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienieniennen. 3.889.266 3.769
KI@AUNSIEUIIET ....eovvenriiiieieiieeieieeeete ettt ettt s b e st e e 0 223
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c.cevierieriiiieineenienienieceeeeeeeen 38.844 124
ANAEN ZRIA...c..eiiiiiiiiiieie e s 720.715 595
PeriodeafgraensningSPOSIET ........coviriiriiiiiiiieeene ettt 495.224 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccccooiiviiiiiiiiiiiieieeee e 5.144.049 4.711
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccocoiiiiiitiinteteteeeseere et 19.682.798 23.068
PASSIVER ...ttt sttt st 65.456.009 67.146

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note

Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceiiiiiiiniiiieiieie e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiiieriee ettt ettt et e st eesaeeesabee s

Arets resultat........

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

11118111 L0 J R RRP PR

12

2023

2024  kr. 1.000
22.000.000 22.000
22.000.000 22.000
17.271.366 15.675
1.321.845 1.596
18.593.211 17.271
40.593.211 39.271
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Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 13
Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendommene er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring
af investeringsejendommen. Fastsa@ttelsen af dagsverdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 6,75%, som er verificeret
ved indhentelse af ekstern valuar udtalelse i september 2024.
Fglsomhedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsvardi pa 4,5 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa 5,2 mio. kr.
2022/23
2023/24  kr. 1.000
Skat af arets resultat
Regulering udskudt SKat ...........coooeeriiriiiiiiiieiicceceeeeeeee e 373.000 450
373.000 450
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS 1. JUIL 2023 ...ttt ettt st et sre e 73.157.628
ATCES TIZANG ..o 0
ATGANE ettt ettt ettt e b e e bt sht e sab e et e bt e b e e bt e naees 0
KoStPris 30. JUNL 2024.............oooiiiiiieeeee ettt ettt et e et e e e ae e e e e ete e eaaeeeabee e 73.157.628
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2023 ........cooiiiiiiiiee e -6.076.628
Af-/nedskrivninger pa afthaendede aktiver ............ooevivieiiiiiiiiiseeeeeeee s 0
AL/MEASKITVIINZET ..ottt et st st st e e b e b -1.803.000
Af-/medskrivninger 30. juni 2024...........c..cocoiiiiiiiii e -7.879.628
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 ... 65.278.000

Omkostninger til finansiering af byggeprojekt pa kr. 844.667 er indregnet i
kostprisen pa ejendommen.

Penneo dokumentnagle: NUB6J-ELQXX-O1WO07-ETANY-WMH4D-BECAG



Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S 14
Noter

1/7 2023 30/6 2024 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede galdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital.........c.cccoeceneincninenne 3.620.174 2.204.480 1.458.645 0
Prioritetsgald........ccoeivirenirineneieeeecne 18.505.206 16.223.535 2.430.621 5.078.000
22.125.380 18.428.015 3.889.266 5.078.000

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Dagsverdi af investeringsejendomme udggr ultimo aret kr. 68.761.000.

Der er i resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsvardien med kr. - 575.000

som urealiseret tab.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Kautions- pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Den pantsikrede restgaeld udggr kr. 16.453.364, og den regnskabsmassige vaerdi
af de pantsatte aktiver er kr. 65.278.000. Endvidere er der til sikkerhed for
trekningsret i kreditinstitut deponeret ejerpantebrev i selskabets grunde og
bygninger pa kr. 4.200.000. Ligeledes er ejerforeningsvedtegter tinglyst

pantstiftende med kr. 30.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aars Storcenter A/S for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, juridisk assistance og
eventuelle tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan,
realiserede kursgevinster og tab pa transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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