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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkcndt érsrapporten for periodcn 1. januar - 31.

december 2023 for Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 27. februar 2024

Direk
'

en

4h
Tom Davidsen

flaw” Z4411“ ¢W
LeifAndersen Christian Andersen Tom Davidsen
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING lm REVISION
www. hrrevis6on.dk

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS
Konklusion
Vi har revideret érsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS for perioden 1. januar - 31.

december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter 51‘sregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passive: 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden l. januar -

3 1. december 2023 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision 0g dc yderligere

krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder 0g krav er namere beskrevet i

revisionspétegnjngens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet".

Vi er uaflmngige af selskabet i overensstemmelse med Intemational Ethics Standards Board for

Accountants’ intemationale retningslinjer for revisorers etiske adfwrd (TESBA Code) 0g de yderligere etiske

krav, der er galdende i Danmark. ligcsom vi hat opfyldt vores avrige etiske forpligtelseri henhold til disse

krav 0g IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrwkkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbej delsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nadvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswttc

drifien; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet

p5 gmndlag af regnskabsprincippet om fortsat drifi, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gate dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mil er at opné’l hyaj grad af sikkerhed for. om firsregnskabet som helhed er uden vmsentlig

fejlinformation, uanset om dcnne skyldes besvigelser eller fcjl, 0g at afgive en revisionspétegning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er et h@jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfmes i overensstemmelse med internationale standarder 0m revision 0g de yderligere krav, der er

gmldende i Danmark, altid vil afdmkke vasentlig fejlinfonnation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan

opsté som falge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de akonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme trmffer p5 grundlag af érsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING ‘R REVISION
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Som led i en revision, der udfares i overcnsstemmelse med internationale standarder om revision 0g dc

yderligere krav, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

0 Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i firsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrmkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vxscntlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hzjere end ved vasentlig fejlinformation

forfirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvwrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsideswttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interns kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konldusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

O Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmwssige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af firsrcgnskabct pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drifi er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fonswtte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspfitegning gore opmwrksom
p5 oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrwkkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfm‘e, at selskabet ikke langere

kan fortsatte drifien.

- Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur og indhold af firsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt bctydelige revisionsmmssige observationer, hemnder eventualle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af firsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen 0g i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vmsentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller pi anden méde syncs at indeholde vmsentlig fejlinformation.

Side 5



Ejendomsselskabet Bagsvcerd ParkApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (IR REVISION
www.hrrevlslon.dk

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysningeri henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 27. februar 2024

HR REVISION - Barrett ApS

ijm; 28 84 25 62Mg
Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
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Bestyrelse

Direktion
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Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER IHR REVISION
www.hrrevision.dk

Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS
Brudelysvej 3 - 7

2880 Bagsvwrd

E—mail: td@bagsvaerdpark.dk

CVR—nr.: 30 35 04 72

Regnskabsér: 1. januar - 3 l . december

LeifAndersen

Torn Davidsen

Christian Andersen

Tom Davidsen

Danske Bank A/S
Hovedvejen 107

2600 Glostrup

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpansselskab

Mellevej 15

4140 Borup

Oliver Andersen Holding A/S, Brudelysvej 3 - 7, 2880 Bagsvaerd

Roic Holding ApS, Sallemdgérdsvej 13 B, Sallemd, 2840 Holte
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Selskabets vwsentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel med ejendomme for egen regning, at udleje 0g adminisrrere fast

ejendom samt anden efier ledelsens skzn beslwgtet Virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g okonomiske forhold

Arets resultat, ct overskud p5 kr. 5.653.230 anses af ledelsen for tilfiedsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 99.542.494 og en egenkapital pé kr. 50.287.402.

Selskabet har fortsat sine normals driftsaktiviteter. Der har ikke vwret enkeltstiende begivenhcder i

regnskabséret, som er af s5 vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hwndelser indtruffet efter statusdag

Der er efler regnskabsérets afslutm'ng ikke indtruffet begivenheder, som vaesenth'gt Vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudsatninger og usikre faktorer

Direktionen vurderer sclskabets f'remtidsudsigter som vacrende tilfi'edsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af firsts resultat fiemgfir af resultatopgmelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og mfiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fiemtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vmrdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n51 det er sandsynligt, at fiemtidige zkonomiske fordele vil fiagé
selskabet, 0g forpligtelsens vardi kan méles pfilideligt.

Ved farste indregning miles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterlegende males aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fi'adrag afden akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belgb.

Ved 'mdregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be- eller af‘erfler forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til firsregnskabslovens § 32 er visse indtwgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposteme ”nettoomsatning,

ejendomsomkostninger samt andre eksteme omkostninger”.

Nettoomsmtning
Nettoomswtm'ng omfatter huslejeindtagter 0g indregles i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsihing 0g vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostm'nger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivm'nger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter investeringsejendommenes drifisomkostninger samt administration.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af firets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfmes ti] érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfmes til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlwgsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efierfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kzbspris 0g
eventualle direkte tillmyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efierfalgende til dagsvardi. Ejendommencs dagsvwrdi rcvurderes irligt p5
baggmnd af den aflcastbaserede vaerdiansaettelsesmodel. Aflcastsatsen er 5 - 8 %.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrfide,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fiadrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter 0g forsikringer, som pélignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmassige vxrdi.

lEndringer i dagsvwrdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Dagsvmrdiregulering af

investeringsejendomme".

Som falge afmilingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p5 investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 31.000/32.000 pr. enhed indregaes som omkostninger i

resultatopgarelsen i anskaffelsesiret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vardi. erdien
reduceres med nedskrivning til imndegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares p5 gruudlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en smrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig 0g skattemassig vmrdi af aktiver 0g forpligtelser. l de tilfalde, fieks. vedwrende aktier,

hvor opgerelse af skattevwrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p5
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

ledsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aflmldte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vmrdi ved anvendelse af den effektive rents, sfiledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vmrdi indregnes iresultatopgarelsen over lz‘meperioden.

Prioritetsgmld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgwld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgwld beregnet som lfinets underliggende kontantvardi p5
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering

pi optagelsestidspunktet.

Andre gmldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vmrdi.
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RESULTATOPGQRELSE ’HR REVISION
1. JANUAR - 3 1. DECEMBER 2023 www.hrrevision.dk

2023 2022

BRUTTORESULTAT ......................................................... 4.889.533 6.803.175

Resultat af drift far dagsvmrdireguleringer....................... 4.889.533 6.803.175

Dagsvmrdiregulering af investeringsejendomme ................... 3.198.545 7.375.134

DRIFTSRESULTAT ............................................................ 8.088.078 14.178.309

Andre finansielle indtagter .................................................... 129 0
Finansielle omkostninger, der hidmrer fra tilknyttede

virksomheder .......................................................................... -l44. 144 -1 30.590

Andre finansielle omkostninger ............................................. -693.468 -230.125

RESULTAT FQR SKAT ..................................................... 7.250.595 13.817.594

2 Skat af firsts resultat ............................................................... 4.597.365 -170

ARETS RESULTAT ............................................................ 5.653.230 13.817.424

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...................................... 3.000.000 3.000.000

Overfart resultat ..................................................................... 2.653.230 10.817.424

DISPONERET I ALT .......................................................... 5.653.230 13.817.424
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2023 2022

3 Investeringsejendomme .......................................................... 99.388.883 76.021.638

Materielle anlwgsaktiver ..................................................... 99.388.883 76.021.638

Andre vwrdipapirer og kapitalandele ..................................... 0 2.833.050

Finansielle anlwgsaktiver .................................................... 0 2.833.050

ANL/EGSAKTIVER ........................................................... 99.388.883 78.854.688

Selskabsskat ........................................................................... 96.222 0

Andre tilgodehavender ........................................................... 19.667 l3280.000

Tilgodehavender ................................................................... 115.889 13.280.000

Likvide beholdninger ........................................................... 37.722 40.246

OMSZETNINGSAK l'l VER ................................................. 153.61 1 13.320.246

AKTIVER ............................................................................. 99.542.494 92.174.934
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BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2023 ’HR REVISION
PASSIVER www.hrrevision.dk

2023 2022

Virksomhedskapital ................................................................ 125 .000 I 25 .000

Overfzrt resultat ..................................................................... 47. 162.402 44.509. 172

Forslag til udbytte for regnskabséret ...................................... 3.000.000 3.000.000

EGENKAPITAL .................................................................. 50.287.402 47.634.172

Hensattelse til udskudt skat ................................................... 10.054.321 9.1 14.734

I-IENSATTE FORPLIGTELSER ....................................... 10.054.321 9.1 14.734

Prioritetsgald ......................................................................... 7.426.204 9.350.] 13

Kreditinstitutter ...................................................................... 0 2.833.050

Deposita.................................................................................. 2. 149.808 2.168.641

Langfristede gmldsforpligtelser........................................... 9.576.012 14.351.804

Kortfiistet andel af langfiistede gaeldsforpligtelser ................ 1.964.998 1.937.141

Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelser ............................... 16.6935 10 8.568.243

Selskabsskat ........................................................................... 0 1 .1 27.448

Anden gmld ............................................................................ 257. 127 336.413

Gmld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse .............................. 10.709. 124 9. l 04.979

Kortfristede gwldsforpligtelser ........................................... 29.624.759 21.074.224

GELDSFORPLIGTELSER ............................................... 39.200.771 35.426.028

PASSIVER ............................................................................ 99.542.494 92.174.934

4 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

5 Pantsaetninger 0g sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo .....................................................

Virksomhedskapital ultimo .................................................

Overfm't resultat, primo ..........................................................

Arets rcsultat ..........................................................................

Foresliet udbytte ....................................................................

Overfart resultat ultimo .......................................................

Forslag til udbytte for regnskabséret primo ...........................

Foresléet udbytte ....................................................................

Udloddet udbytte ....................................................................

Forslag til udbytte for regnskabsfiret ultimo .....................

EGENKAPITAL ..................................................................
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1 Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendomme udgares af ejendomme til erhvervsmessig benyttelse.

Investeringsejendommene er vxrdireguleret ti] dagsvardi p5 baggrund af en afkastbaseret model. I

afl<astmodellen medtages tomgangslej e.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenteme er realistiske i det nuvmrende marked.

Afl<astprocenteme 0g de udgifter, der indgér i aflcastmodelleme bygger pé subjektive skgn, hvilket

kan variere fia investor til investor. En lavere aflcastsats vil medfare haj ere dagsvmrdi 0g omvendt vil

en hejere aflcastsats medfare en lavere dagsvwrdi.

2 Skat af firets resultat

Beregnet skat af érets resultat ................................................. 657.778 1.251.448

Regulating af udskudt skat ..................................................... 939.587 —1.25 1 .278

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 1.597.365 170

Investerings—

ejendomme
3 Materielle anlagsaktiver

Kostpris, primo ........................................................................................................ 40.069.442

Tilgang i firets lab .................................................................................................... 20.168.700

Kostpn's 3 1. december 2023 60.238. 142

Opskrivninger, prime .............................................................................................. 35.952. 1 96

Arets opskrivninger ................................................................................................. 3.198.545

Opskrivninger 3 1. december 2023 39.150.741

Materielle anlaegsaktiver i alt ............................................................................... 99.388.883

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2022 udggr kr. 35.277.600.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsxtninger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlén er der tinglyst pant

iselskabets ejendomme med i alt kr. 27.472.000.

Restgwlden andrager kI. 9.488.984.
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