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Ejendomsse/skabet Bagsvazrd Park ApS

LEDELSESPATEGNJNG J REVISION

Bestyrelsen 0g direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt firsrapporten for perioden 1. januar - 31.

december 2019 for Ejendomsselskabet Bagsvxrd Park ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stifling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden l. januar -

3 1. december 201 9.

Ledelsesberetningen indeholder efler vores opfattelse en retvisende redegflrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvaerd, den 21. februar 2020

Direktion

/2 [XL
Tom Davidsen

Bestyrelse

//ZJ/HQA “7* DW’W
Le Andersen Tom Davidsen Tove Andersen
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Ejendamssekkabel Bagsvterd Park ApS

DEN UAFHxENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING / REVISION

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS
Konklusion
Vi har revideret firsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvmrd Park ApS for perioden 1. januar — 31.

december 2019, der omfatter resultatopgmelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Axsreguskabet udarbej des efter 51‘sregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at firsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g

finansielle stilling pr. 31. december 201 9 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar —

3 1. december 201 9 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi hat udfmt vores revision i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g dc yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Votes ansvar ifelge disse standarder 0g krav er nmm‘lere beskrevet i

revisionspitegningens afsm't "Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet". Vi er uafhaengige af

selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g de

yderligere krav, der er gmldende i Danmark, ligesom Vi har opfyldt vores avrige etiske foxpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrmkkeligt 0g

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med firsregnskabsloven. Ledelscn har endvidere ansvaret for den interns kontrol, som ledelsen anser

nadvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdclsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsmtte

driften; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej de érsregnskabet

pé grundlag af regnskabsprincippet 0m fortsat drifi, medmjndre ledelsen enteu har til hensigt at I'Lkvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gnre dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mil er at opné hflj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vmsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hfljt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfflres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision 0g dc yderligere krav, der er

gaeldende i Danmark, altid vil afdmkke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan

opstfi som lege af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vaescntlige, hvis det med Iimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de zkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme trmffer p5 grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med intemationale standarder 0m revision 0g dc

yderligere kraV, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurdefinger 0g opretholder professionel

skepsis under rcvisionen. Herudover:

- Identificerer 0g vurderer vi n'sikoen for vasentlig fejlinformation i firsregnskabet, uansct om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer 0g udfarer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrwkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for votes konklusion. Risikoen for ikke at

opdage V&sentlig fejlinfomlation forérsaget af besvigelser er hzjere end ved vzesentlig fejljnfomation

forérsaget af fcjl, idet besvigelser kan omfatte sammensvwrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsideswttelse af intern kontrol.
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Ejendamsselskabel Bagsvcerd Park ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- Opnér Vi forstéelse af den interns kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende eftcr omstwndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

0m effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

- Tager vi stilling til, 0m den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelscns udarbejdelse af firsregnskabet p51 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt 0m der pi grundlag af det opnéede revisionsbevis er V&sentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fonswtte drifien.

Hvis Vi konkluderer, at der er en vmsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegm'ng glare 0pmmrksom
p5 oplysninger herom 1' érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysm'nger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspétcgqing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere
kan fonsmtte dn'ften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur 0g indhold af firsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmwssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventualle betydelige

mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetnjngen.

Vores kouklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetnjngen, 0g vi udtrykker ingen fonn for

konklusion med sikkerhed om Iedelsesberetnjngen.

I tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lase Iedelsesberctningen 0g i den
forbindelse overvej e, om ledelscsberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p51 anden méde syncs at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetm'ngeu indeholder krwvede oplysninger i henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

V&sentlig fejlinformatiou i ledelsesberetningen.

Borup, den 21. februar 2020

b0 Revision ApS
,-nr.: 10290430

r
's lansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Ejendmnsselskabet Bagsvwrd Park ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinsfitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS
Brudelysvej 3 - 7

2880 Bagsvaard

E-mail: td@bagsvaerdpark.dk
CVR-nr.: 30 35 04 72

Reglskabsfir: 1. januar - 31. december

Leif Andersen

Tom Davidsen

Tove Andersen

Tom Davidsen

Danske Bank A/S
Hovedvej en 107

2600 Glostrup

Skovbo Revision ApS
Mallevej 17

4 1 40 Borup

Oliver Andersen Holding A/S, Brudelysvej 3 - 7, 2880 Bagsvard
Roic Holding ApS, Sallemdgfirdsvej 13 B, Szllemd, 2840 Holte
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Ejendamsse/skabet Bagsvterd Park ApS

B
LEDELSESBERETNING REVISION

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel med ej endomme for egen regning, at udleje 0g administrere fast

ejendom samt anden after ledelsens sken beslwgtet virksomhed‘

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, ct overskud p5 kr. 3.865.226 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Resultat er pavirket positivt af opskfivning til dagsvwrdier p5 selskabets investeringsejendomme med kr.

1.247.000 far skat.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 80.790.413 0g en egenkapital pé kr. 31 730.264.

Selskabet har fonsat sine nonnale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af 5'21 vmscntlig karakter, at det krzsver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutm'ng ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudswtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vmrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgarelsen.
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Ejendamsselskabet Bagsvterd Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvaerd Park ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflmgges 1' danske kroner.

Generelt om indregning 0g mfiling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele Vil tilflyde selskabet,

0g aktivets V&rdi kan méles pélideligt

Forpligtelser indregues i balancen, nfir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele v11 fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g foxpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgzres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tfllmg/fiadrag af den akkumulerede amonisering af forskellen mellem kostpn'sen 0g det nominelle belab.

Ved indregning 0g méfling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflaegges, 0g som be- eller aflamfier forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisuing til firsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortj enesteV

Bruttofortjeneste

Bruttofonj enesten bestér af sammentrakuing af regnskabsposteme ”nettoomsatning,

ej endomsomkostninger samt andre eksteme omkostm'nger”.

Nettoomsmtning
Nettoomswtning omfatter huslejeindtaegter 0g indregnes i resultatopgzrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til dc indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investedngsejendommenes drifisomkostninger omfatter ej endomsskatter, forsikn'ng 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostnjnger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivm'nger m.V.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostm'nger omfatter investcringscjendommenes dn'ftsomkostnjnger samt administration.
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Ejendomsselskabet Bagswerd Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION

Skat af firets resultat

Arets skat, som besté‘ir af firets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgfirelsen

med den del, der kan henfiares til firets resultat, 0g direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfmres til

posteringer direktc p51 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ej endomme, der besiddes for at opné Ieje'mdtmgter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investedngsejendomme méles ved fmste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kxabspris 0g
eventuelle direkte tilkny‘rtede omkostninger.

Investeu'ngsejendomme males efterfalgende til dagsvmrdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes érligt p5

baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel. Afl<astsatsen er 5 — 8 %.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforreutningen for erhvervsejendomme inden for det geogafiske omréde,

hvor ej endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ej endommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende fir.

Nettoforrentningen beregnes som de samledc husleje'mdtwgter med fradrag af direkte 01nkostninger i form
af ejendomsskatter 0g forsikringer, som pélignes investeringsejendommene divideret med
investeringsej endommenes regnskabsmmssige vmrdi.

Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgmelsen under posten "erdiregulering af

investeringsejendomme".

Som felgc af milingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p5 investen'ngsej endommene.

Aktiver med en kostpris pi under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgflrelsen i

anskaffelsesfiret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vmrdi. erdien
reduceres med nedslcrivning til imdegéelse af forventede tab‘

Nedskrivninger til tab opggres p5 grundlag af en individuel vurdering af dc enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en swrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpljgtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamljngen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skattefmpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregues i balancen som bercgnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 51s skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.
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Ejendamsselskabel Bagsvwrd Park ApS

SKOVBO
REVISIONANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males after den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmwssig 0g skattemmssig vmrdi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedmrende aktier,

hvor opgzrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p5

grundlag af den planlag’te anvendelse af aktivet henholdsvis afvilding af forpligtelsen.

Gwldsforpligtelser

Finansielle gmldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfialgende perioder miles dc finansielle forpligielser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vmrdi ved anvendelse af den effektive rents, siledes at forskellen mellem

provenuet 0g den nominelle vmrdi indregnes i resultatopgmelsen over léneperioden.

Pn'oritetsgald er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgxld. For

obligationslén svarer amortiseret kostpn’s til en restgaeld bercgnet som lénets underliggende kontantvaerdi p5

lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering

p5 optagelsestidspunktet.

Andre gwldsforpligtelser miles til amoxfiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendamsselskabet Bagsvrerd Park ApS

VBO
RESULTATOPGQRELSE REVISION

1. JANUAR 31. DECEMBER 2019

20 1 9 201 8

BRUTTORESULTAT ....................... 4.048.275 3.943.161

Resultat af drift far dagsvwrdireguleringer ....................... 4.048.275 3.943.161

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme .................... 1.247.000 2.701 .378

DRIFTSRESULTAT ............................................................ 5.295.275 6.644.539

Finansielle omkostninger, der hidmrer fra tilknyttede

virksomheder ................................ -90.073 —75.226

Andre finansielle omkostninger.... -249.784 —277.945

RESULTAT FOR SKAT ..................................................... 4.955.418 6.291.368

2 Skat aférets resultat ................................................................ —1 090.192 4.384101

ARETS RESULTAT 3.865.226 4.907.267

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERJNG
Forslag til udbytte for regnskabsfiret 1.500.000 1.500.000

Overfmt resultat.” 2.365.226 3.407.267

DISPON’ERET I ALT .......................................................... 3.865.226 4.907.267
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Ejendomsselskabet Bagsvrerd Park ApS

3

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2019

AKTIVER

201 9

Investeringsej endomme ..... 67.487.825

Materielle anlwgsaktiver ...................................................... 67.487.825

ANLEGSAKTIVER ............................................................ 67.487.825

Tilgodehavender Era udlej ning af investeringsej endomme ..... 21 .919

Andre tilgodehavender ........................................................... 13.280.000

Tilgodehavender ................................................................... 13.301.919

Likvide beholdninger ........................................................... 669

OMSAETNINGSAKTIVER ................................................. 13.302.588

AKTIVER.............................................................................. 80.790.413
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201 8

66.240.825

66.240.825

66.240.825

81.396

13.280.000

13.361.396

13.361.396
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Ejendomsselskabel Bagsvwrd Park ApS

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2019

PASSIVER

Virksomhedskapital .. ..

Overfmt resultat ..........

Forslag til udbytte for regnskabséret

4 EGENKAPITAL ...................................................................

Hensmttelse til udskudt skat....................................................

IIENSATTE FORPLIGTELSER ........................................

Prioritetsgwld....

Deposita ............

Langfristede gaeldsforpligtelser ..........................................

Konfristet andel af langfristede gmldsforpligtelser ..

Kreditinstitutter .............................................................

Leverandzrcr af varer 0g tjenesteydelser....

Gaeld til tillcnyttede virksomheder

Gald til associerede virksomheder..

Selskabsskat ......

Anden gwld .......

Kortfristede gmldsforpligtelser............................................

G/ELDSFORPLIGTELSER ...............................................

PASSIVER ......

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

6 Pantswtninger 0g sikkerhedsstillelser
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2019

125.000

30.105.264

1.500.000

31.730.264

9.201.827

9.201.827

19.109.104

1.575.545

20.684.649

2.747.024

0

33.200

6.257.029

9.102.204

344.524

689.692

19.173.673

39.858.322

80.790.413

REVISION

2018

125.000

27.740.038

1.500.000

29.365.038

8.504.159

8.504.159

23.311.808

1.510.185

24.821.993

1.255.107

1.414.206

28.295

5.417.956

8.368.561

0

426.906

16.911.031

41.733.024

79.602.221



Ejendomxselskabet Bagsvazrd Park ApS

1

NOTER

2019

Usikkerhed ved indregning 0g miling

2018

Selskabets investeringsej endomme udgxares af ej endomme til erhvervsmaessig beny‘rtelse.

Investeringsejendommene er vardireguleret til dagsvmrdi p5 baggrund af en aflmstbaseret model. I

aflmstmodellen medtages tomgangslej e.

Det er ledelsens opfattelse, at afl<astprocenterne er realistiske i det nuvmrende marked.

Afkastprocenteme 0g dc udgifter, der indgér i aflmstmodelleme bygger p5 subj ektive skzn, hvilket

kan van'ere fra investor til investor. En lavere afl<astsats Vil medfzre hzj ere dagsvaerdi 0g omvendt vil

en h/aj ere afl<astsats medfzre en lavere dagsvwrdi.

Skat af firets resultat

Bereguet skat af érets resultat ................................................. 392.524

Regularing afudskudt skat ..................................................... 697.668

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 1.090.192

Materielle anlwgsaktiver

Kostpris, primo ......

Kostpris 3 1. december 20 1 9

Opskrivninger, pn'mo ...............................................................................................

Arets opskn'vninger .................................................................................................

Opskrivninger 3 1. december 201 9

Materielle anlwgsaktiver i alt ...............................................................................

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 201 8 udgzr kr. 25.457.600.
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Ejendomsselskaber Bagsvzerd Park ApS

NOTER REVISION

Forslag til resul-

Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapita 125.000 O 0 125.000

Overfort resultat 27.740.038 O 2.365.226 30. 105264
Forslag til udbytte for

regnskabséret ......................... 1.500.000 -1 500.000 1.500‘000 1.500‘000

29.365.038 4.500.000 3.865.226 31.730.264

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Ingen.

6 Pantswtniuger 0g sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets baukengagement
er der givet transport i forsikn'ngssum maksimalt

kr. 13.280.000 samt tinglyst ejerpantebrev p5
kr. 8.000.000 i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for realkreditlén er der tinglyst pant

i selskabets ejendomme med i alt kr. 27.472.000.

Restgasldeu andrager la. 22.071 .628.
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