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Ejendomsselskabet Bagsvctrd Park ApS 	 KOVBO LEDELSESPATEGN[NG 	 R iEVISION 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt Ærsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2015 for Ejendomsselskabet Bagsvrd Park ApS. 

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at ârsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 3 1. december 2015 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december2015. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegłrelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Bagswerd, den 25. februar 2016 

Direktio 

Tom Davidsen 

- 	T 	- 	- 

Bestyrelse 

,<,. 0,4 
Tove Andersen 
	

Leif Andersen 
	

Tom Davidsen 
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Ejendomsselskabet Bagsvcerd Park ApS 	 SKOVBO DEN UAFHIENGIGE REVISORS ERKL2ERINGER 	VREVISION 

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS 

Revisionspâtegning pi  trsregnskabet 
Vi har revideret ârsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagswerd Park ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgłrelse, balance og noter. Arsregnskabet 
udarbejdes efier Arsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for ªrsregnskabet 
Seiskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Ærsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med Ærsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et àrsregnskab uden vsentIig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller feji. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Ærsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfłrt 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifłlge dansk 
revisorlovgivning. Dette krver, at vi overholder etiske krav samt planlgger og udfłrer revisionen for at 
opnà hoj grad af sikkerhed for, om àrsregnskabet er uden vsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnÆ revisionsbevis for belob og oplysninger i 
ârsregnskabet. De va!gte revisionshandlinger afhnger af revisors vurdering, herunder vurdering afrisici for 
vsentlig fejlinformation i àrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for seiskabets udarbejdelse af et 
ârsregnskab, der giver et retvisende billede. FormÆlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstundighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af seiskabets 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er 
passende, om ledelsens regnskabsmssige skłn er rimelige samt den samlede prsentation afârsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnäede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag for vor 
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at Ærsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 3 1. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
3 1. december 2015 i overensstemmelse med ârsregnskabsloven. 
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Ejendomsselskabet Bagsva?rd Park ApS 	 VBO DEN UAFHIENGIGE REVISORS ERKL12ERINGER 	 REVISION 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Vi har i henhold iii ârsregnskabsloven gennemliest ledelsesberetningen. Vi liar ikke foretaget yderligere 
handlinger i tilkeg til den udforte revision af ârsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ârsregnskabet. 

Borup, den 25. februar 2016 
Skovbo Revision ApS 

10290430 

Per Kristiansen 
Registreret Revisor 

Medlem af FSR - Danske Revisorer 
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Ejendomsselskabet Bagsvcerd Park ApS 

SELSKABSOPLYSNINGER 

Seiskabet 	 Ejendomsselskabet Bagsvrd Park ApS 
Brudelysvej 3 - 7 
2880 Bagsvrd 

CVR-nr.: 
Regnskabsàr: 

Bestyrelse 	 Tove Andersen 
Leif Andersen 
Tom Davidsen 

Direktion 	 Tom Davidsen 

Pengeinstitut 	 Danske Bank A/S 
Hovedvejen 107 
2600 Glostrup 

Revisor 	 Skovbo Revision ApS 
Mollevej 17 
4140 Borup 

30350472 
1. januar - 31. december 

Ejerforhold 
	

Oliver Andersen Holding A/S, Brudelysvej 3 - 7, 2880 Bagsverd 
Roic Holding ApS, Sollerłdgârdsvej 13 B, Słllerłd, 2840 Holte 
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Ejendomsselskabet Bagsvcerd Park ApS 	 VSKOVIBO LEDELSESBERETNING 

Seiskabets vsentligste aktiviteter 
Seiskabets formal er at drive handel med ejendomme for egen regning, at udleje og administrere fast 
ejendom samt anden efter ledelsens skłn beslgtet virksomhed. 

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og okonomiske forhold 
Arets resultat, et overskud pa kr. 1.452.888 anses af ledelsen for tilfredsstillende. 
Seiskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 63.452.101 og en egenkapital pa kr. 18.420.552. 

Egenkapitalen er pAvirket positivt som fłlge afendret regnskabspraksis ved vrdiansttelse af 
investeringsejendomme samt prioritetsg1d. Den samlede positive indvirkning pa egenkapitalen andrager 
kr. 11.711.216. 

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsârets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vsentligt vii kunne pÆvirke 
seiskabets finansielle stilling. 

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer 
Direktionen vurderer seiskabets fremtidsudsigter som vrende tilfredsstillende. 

Resultatfordeling 
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar afresultatopgłrelsen. 
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Ejendomsselskabet Bagsva?rd Park ApS 	 SKOVBO ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 	 REVISION 

GENERELT 

Arsregnskabet for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med àrsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B. 

IEndring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er endret ph folgende omrAder: 

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvrdi pr. 31. december 2015. Reguleringer af 
investeringsejendomme og g1d vedrłrende investeringsejendomme er fort direkte ph egenkapitalen i 2015. 

Fra og med 2016 indregnes dagsvrdiregu1eringer af investeringsejendomme og geld vedrorende 
investeringsejendomme i resu!tatopgorelsen. 

Sammenligningstal er ikke tilpasset den wndrede regnskabspraksis, hvilket er afvigelse fra 
Arsregnskabsloven. 

Den akkumu!erede effekt primo af praksisendringerne er indregnet direkte ph egenkapitalen primo, jf. note 
11.711.216. 

Generelt vedrłrende indregning og mAting 
Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vrdireguIeringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der mAles til dagsvrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgłrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnA Arets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forp!igtelser samt tilbageforsier som folge af endrede regnskabsmssige skon af 
belob, der tidligere har weret indregnet i resultatopgorelsen. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nAr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragA 
seiskabet, og forpligtelsens verdi kan mAles pAlide!igt. 

Ved forste indregning mAles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mAles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mAles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. 

Ved indregning og mAting tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet 
aflgges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterer ph balancedagen. 

RESULTATOPGORIELSEN 

Generelt 
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 

Bruttofortjeneste 
Bruttofortjenesten 	bestAr 	af 	sammentnekning 	af 	regnskabsposterne 	"nettoomsetning, 
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger". 

Side 8 



Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS 	 SKOVBO ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 	 IVREVISION 

Finansielle indtagter og omkostninger 
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgłrelsen med de belob, der vedrorer 
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger. 

Materielle anhgsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnA 1ejeindtegter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfolgende saig. 

Investeringsejendomme mAles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og 
eventuelle direkte ti!knyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme mAles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes Arligt ph 
baggrund af den afkastbaserede vrdianstte1sesmodel. Denne model er anvendt forste gang ultimo 2015. 
Sammenligningstallene for 2014 er sAledes ikke wndret. 

Dagsvrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrAde, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende dr. 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pAlignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmssige verdi med fradrag 
af deposita. 

JEndringer i dagswerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten ’Vrdiregulering af 
investeringsejendomme" fra og med 2016. 

Som folge af mAlingen til dagsvrdi foretages der ikke afskrivning ph investeringsejendommene fra og med 
2016. 

12015 er afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restwerdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke ph grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 

Der foretages linere afskrivninger baseret ph folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restvrdier: 

Grund og bygninger 
	

50 Ar 
Installationer i bygninger 

	 15 Ar 

Aktiver med en kostpris ph under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger 1 resultatopgorelsen i 
anskaffelsesAret. 
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Ejendomsselskabet Bagsvcrd Park ApS 	
) ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS IVREVISION 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvan1igvis svarer til nominel vrdi. Verdien 
reduceres med nedskrivning til imodegàelse af forventede tab. 

Nedskrivninger til tab opgłres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

Egenkapital 
Udbytte 
Forsiag til udbytte for regnskabsâret indregnes som en srskiIt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. 

Hensatte forpligtelser 
Seiskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af àrets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere àrs skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gIdsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmessig og skattemessig vrdi af aktiver og forpligtelser. I de tilf1de, f.eks. vedrorende aktier, 
hvor opgłrelse af skattevrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling afforpligtelsen. 

Selskabsskatteprocenten nedscttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstârene 2014 - 2016. Udskudt skat 
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vre gldende, 
nÆr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

GaldsforpIigtelser 
Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lânoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede vurdi ved anvendelse af den effektive rente, sâledes at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle vrdi indregnes i resultatopgłrelsen over laneperioden. 

Prioritetsgeld er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlân svarer til lÆnets restgId. For 
obligationslàn svarer amortiseret kostpris til en restgeId beregnet som lânets underliggende kontantvrdi pa 
lânoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lânets kursregulering 
pa optagelsestidspunktet. 

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi. 
Finansielle geIdsforpligtelser indregnes ved lànoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfłlgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi. 
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Ejendomsselskabet Bagsvcerd Park ApS 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015 

BRUTTORESULTAT ............................................................... 

Af- og nedskrivninger afmaterielle og immaterielle 
an1gsaktiver............................................................................... 

Resultat af ordinar drift for dagsvrdiregu1eringer............. 

DRIFTSRESULTAT ................................................................. 

Andre finansielle indtgter ......................................................... 
Finansielle omkostninger, der hidrłrer fra tilknyttede 
virksomheder............................................................................... 
Andre finansielle omkostninger................................................... 

ORDINIERT RESULTAT FOR SKAT ............................... 

I 	Skat af Ærets resultat.................................................................. 

ARETS RESULTAT ............................................................... 

2014 

	

2015 	kr. 1000 

	

2.816.511 	2.879 

-518.776 -519 

2.297.735 2.360 

2.297.735 2.360 

14.957 45 

-46.846 -81 
-491.324 -712 

	

1.774.522 	1.612 

	

-321.634 	-305 

	

1.452.888 	1.307 

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING 
Forsiag til udbytte for regnskabsàret........................................... 
Overfłrtresultat........................................................................... 

DISPONERET I ALT ............................................................... 

500.000 500 
952.888 807 

1.452.888 1.307 
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Ejendomsselskabet Bagsvwrd Park ApS 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 
AKTIVER 

2 	Investeringsejendomme............................................................... 

Materielle an1agsaktiver ........................................................... 

ANLIEGSAKTIVER ................................................................. 

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsej endomme.......... 
Andre tilgodehavender ................................................................ 

Tilgodehavender ........................................................................ 

OMSIETNINGSAKTIVER ...................................................... 

AKTIVER .................................................................................. 

P SKOVBO 
REMSION 

ii) 

	

!.(III 	kr. 1000 

	

50.168.733 	36.058 

0 130 
13.283.368 13.285 

13.283.368 13.415 

13.283.368 13.415 

63.452.101 	49.473 
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Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 
PASSIVER 

Virksomhedskapital.................................................................... 
Reserve for opskrivninger .......................................................... 
Overfłrt resultat.......................................................................... 
Forsiag til udbytte for regnskabsâret.......................................... 

3 	EGENKAPITAL ....................................................................... 

4 	Hensette1se til udskudt skat ...................................................... 

SKOVBO 
REVISION 

2014 

	

2015 	kr. 1000 

	

125.000 	 125 

	

15.095.670 	3.685 

	

2.699.882 	1.447 

	

18.420.552 	5.757 

	

A IZ 7(I’71 IZ 	 1 1 1 1) 

HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................... 

Prioritetsge!d............................................................................. 
Deposita..................................................................................... 

5 	Langfristede gaidsforpligtelser .............................................. 

Kreditinstitutter.......................................................................... 
Leverandłrer af varer og tjenesteydelser................................... 
Geld til tilknyttede virksomheder............................................. 
G!d til associerede virksomheder............................................ 
Selskabsskat............................................................................... 
AndengeId................................................................................ 

Kortfristede g1dsforp1igte1ser .............................................. 

G/ELDSFORPLIGTELSER .................................................. 

	

4.570.715 	1.322 

	

27.206.800 	27.522 

	

27.541.533 	27.892 

6.735.649 3.570 
15.000 14 

2.047.388 2.408 
3.431.681 8.082 

193.917 18 

	

12.919.301 	14.502 

	

40.460.834 	42.394 

PASS! VER ............................................................................... 	63.452.101 	49.473 

6 Eventualposter my. 
7 Pantstninger og sikkerhedsstillelser 
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Ejendomsselskabet Bagsva?rd Park ApS 

Moll Ii 

Skat af ärets resultat 
Beregnet skat af Ærets resultat...................................................... 
Regulering af udskudt skat.......................................................... 

Skat af ärets resultat i alt.......................................................... 

:Ti 
REVISION 

2014 
!Tr. I I!I I 

	

C91.917 	 260 

	

321.634 	 305 

Investerings- 
ejendomme 

2 	Materielle anlagsaktiver 

Kostpris , 	primo........................................................................................................ 39.383.709 

Kostpris 31. december 2015 39.383.709 

Aretsopskrivninger................................................................................................. 14.629.612 

Opskrivninger 31. december 2015 14.629.612 

Af-/nedskrivninger, primo....................................................................................... -3.325.812 
Arets af-/nedskrivninger.......................................................................................... -518.776 

Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -3.844.588 

Materielle anhgsaktiver i alt ............................................................................... 50.168.733 

3 	Egenkapital 

Virksomhedskapital ....................... 
Reserve for opskrivninger .............. 
Overfort resultat ............................. 
Forsiag til udbytte for 
regnskabsäret ................................. 

Praksis Forsiag til resu!- 
Primo wndringer Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo 

125.000 0 0 0 125.000 
3.684.573 11.411.097 0 0 15.095.670 
1.446.875 300.119 0 952.888 2.699.882 

500.000 0 -500.000 500.000 500.000 

5.756.448 11.711.216 -500.000 1.452.888 18.420.552 

Side 14 



Ejendomsselskabet Bagsvcerd Park ApS 

NOTER 

Regnskabsmes- 
sigvrdi 

4 Udskudtskat 

Materielle an!gsaktiver .......................50.168.733 
Omsetningsaktiver ................................ 	13.283.368 

63.452.101 

11ensette1se til udskudt skat ................................................. 

SKOVBO 
REVISION 

	

Skattemssig 	Midlertidig 

	

verdi 	 forskel 

	

42.672.758 	7.495.975 

	

3.368 	13.280.000 

	

42.676.126 	20.775.975 

4.570.715 

	

Restge!d 31/12 	Dagsvrdi 31/12 	Restg1d efter 5 

	

2015 	 2015 	 âr 
5 Langfristede ga1dsforp1igte1ser 

Prioritetsge1d ......................................... 	27.472.000 	27.206.800 	16.755.937 

	

Deposita................................................. 334.733 	334.733 	 0 

	

h /.UO. /...) 	 h I.41.J.) 	 lu. 	I 

6 Eventualposter my. 
Ingen. 

7 Pantstninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for selskabets bankengagement 
er der givet transport i forsikringssum maksimalt 
kr. 13.280.000 samt tinglyst ejerpantebrev pa 
kr. 8.000.000 i selskabets ejendomme. 
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