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LEDELSESPÅTEGNING t;oylsg

Bestyrelsen  og direktionen  har  dags dato  behandlet  og godkendt  årsrapporten  for  perioden  1. januar  - 31.

december  2017  for  Ejendomsselskabet  Bagsværd  Park  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling  pr. 31. december  2017  samt  af  resultatet  af  selskabets  aktiviteter  for  perioden  1. januar  -

31. december  2017.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  vores  opfattelse  en retvisende  redegørelse  for  de forhold,  beretningen

omhandler.

Årsrapporten  indstilles  til  generalforsamlingens  godkendelse.

Bagsværd,  den  21.  februar  2018

Direktion

Tom  Davidsen

Tove  Andersen

Bestyrelse

Leif  Andersen Tom  Davidsen
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DEN  UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING '!;oyi',

Til  kapitalejerne  i Ejendomsselskabet  Bagsværd  Park  ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Ejendomsselskabet  Bagsværd  Park ApS for perioden  l. januar  - 31.

december  2017, der omfatter  resultatopgørelse,  balance og noter, herunder  anvendt  regnskabspraksis.
Årsregnskabet  udarbejdes  efter  årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling  pr. 31. december  2017 samt af  resultatet  af  selskabets  aktiviteter  for  perioden  l. januar  -

31. december  2017 i overensstemrnelse  med årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi  har udført  vores  revision  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og  de yderligere

krav, der er gældende  i Daiunark.  Vores  ansvar  ifølge  disse standarder  og krav  er nærmere  beskrevet  i

revisionspåtegningens  afsnit "Revisors  ansvar for revisionen  af årsregnskabet".  Vi er uafhængige  af

selskabet  i overenssternmelse  med internationale  etiske regler  for  revisorer  (IESBA's  Etiske  regler)  og  de

yderligere  krav, der er gældende  i Danrnark,  ligesom  vi har opfyldt  vores  øvrige  etiske forpligtelser  i

henhold  til  disse regler  og krav.  Det er vores opfattelse,  at det opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og

egnet som  grundlag  for  vores  konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har ansvaret  for  udarbejdelsen  af  et årsregnskab,  der giver  et retvisende  billede  i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.  Ledelsen  har endvidere  ansvaret for den interne  kontrol,  som ledelsen  anser

nødvendig  for at udarbejde  et årsregnskab  uden væsentlig  fejlinformation,  uanset om denne skyldes
besvigelser  eller  fejl.

Ved udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for at vurdere  selskabets evne til at fortsætte

driften;  at oplyse  om forhold  vedrørende  fortsat  drift,  hvor  dette er relevant;  samt at udarbejde  årsregnskabet

på gnindlag  af  regnskabsprincippet  om fortsat  drift,  medmindre  ledelsen  enten har til  hensigt  at likvidere
selskabet,  indstille  driften  eller  ikke  har andet realistisk  alternativ  end at gøre  dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af  årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsentlig

fejlinformation,  uanset om denne skyldes  besvigelser  eller  fejl,  og at afgive  en revisionspåtegning  med en

konklusion.  Høj grad af  sikkerhed  er et højt  niveau  af  sikkerhed,  men er ikke  en garanti  for, at en revision,

der udføres i overensstemrnelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderligere  krav, der er

gældende  i Danmark,  altid  vil  afdække  væsentlig  fejlinformation,  når sådan findes.  Fejlinformationer  kan

opstå som følge  af besvigelser  eller  fejl  og kan betragtes  som væsentlige,  hvis det med rimelighed  kan

forventes,  at de enkeltvis  eller  samlet  har  indflydelse  på  de økonorniske  beslutninger,  som
regnskabsbiugerne  træffer  på gnindlag  af  årsregnskabet.

Som led i en revision,  der udføres  i overenssternmelse  med internationale  standarder  om revision  og de

yderligere  krav, der er gældende  i Danrnark,  foretager  vi faglige  vurderinger  og opretholder  professionel
skepsis under  revisionen.  Herudover:

a Identificerer  og vurderer  vi  risikoen  for  væsentlig  fejlinformation  i årsregnskabet,  uanset  om  denne  skyldes

besvigelser  eller fejl,  udformer  og udfører  revisionshandlinger  som reaktion  på disse risici  samt opnår

revisionsbevis,  der er tilstrækkeligt  og egnet til  at danne gi'undlag  for  vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at

opdage væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af besvigelser  er højere end ved væsentlig  fejlinformation

forårsaget  af fejl, idet besvigelser  kan omfatte  samrnensvaergelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,
vildledning  eller  tilsidesættelse  af  intern  kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol  med relevans  for revisionen  for at kuru'ie  udforme
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revisionshandlinger,  der  er passende  efter  omstændighederne,  men  ikke  for  at kunne  udtrykke  en konklusion

om  effektiviteten  af  selskabets  interne  kontrol.

ø Tager  vi stilling  til, om den regnskabspraksis,  som er anvendt  af ledelsen,  er passende,  samt om de

regnskabsmæssige  skøn  og tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udarbejdet,  er rimelige.

a Konkluderer  vi, om  ledelsens  udarbejdelse  af  årsregnskabet  på gdlag  af  regnskabsprincippet  om  fortsat

drift  er passende,  samt  om  der  på gnindlag  af  det opnåede  revisionsbevis  er væsentlig  usikkerhed  forbundet

med begivenheder  eller  forhold,  der kan  skabe betydelig  tvivl  om selskabets  evne til  at fortsætte  driften.

Hvis  vi  konkluderer,  at der er en væsentlig  usikkerhed,  skal  vi i vores  revisionspåtegning  gøre  opmærksom

på oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller,  hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er tilstrækkelige,  modificere

vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på det revisionsbevis,  der er opnået  frem  til  datoen  for

vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller  forhold  kan  dog  medføre,  at selskabet  ikke  længere

kan  fortsætte  driften.

a Tager  vi  stilling  til den  samlede  præsentation,  struktur  og  indhold  af årsregnskabet,  herunder

noteoplysningerne,  samt om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktioner  og begivenheder  på en

sådan  måde,  at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi  kommunikerer  med den øverste  ledelse  om blandt  andet det planlagte  ornfang  og den tidsmæssige

placering  af revisionen  sarnt betydelige  revisionsmæssige  observationer,  herunder  eventuelle  betydelige

mangler  i intern  kontrol,  som  vi  identificerer  under  revisionen.

Udtalelse  om  ledelsesberetningen

Ledelsen  er ansvarlig  for  1ede1sesberetningen.

Vores  konklusion  om årsregnskabet  omfatter  ikke  lede1sesberetningen,  og vi udtrykker  ingen  form  for

konklusion  med  sikkerhed  om  1edelsesberetningen.

I tilknytning  til  vores  revision  af årsregnskabet  er det vores  ansvar  at læse ledelsesberetningen  og i den

forbindelse ovcrve5e, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået  ved  revisionen  eller  på anden  måde  synes at indeholde  væsentlig  fejlinformation.

Vores  ansvar  er derudover  at overveje,  om  ledelsesberetningen  indeholder  krævede  oplysninger  i henhold  til

årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte  arbejde  er det vores  opfattelse,  at ledelsesberetningen  er i overenssternrnelse  med

årsregnskabet  og er udarbejdet  i overenssternmelse  med årsregnskabslovens  krav.  Vi  har ikke  fundet

væsentlig  fejlinformation  i lede1sesberetningen.

Borup,  den  21. februar  2018

Revision  ApS

10290430

Kristiansen

Registreret  Revisor

mne753

Medlem  af  FSR  - Danske  Revisorer
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Selskabet Ejendomsselskabet  Bagsværd  Park  ApS

Brude1ysvej3  - 7

2880  Bagsværd

CVR-nr.:

Regnskabsår:

30 35 04 72

1. januar  - 31. december

Bestyrelse Tove  Andersen

Leif  Andersen

Tom  Davidsen

Direktion Tom  Davidsen

Pengeinstitut Danske  Bank  A/S

Hovedvejen  107

2600  Glostrup

Revisor Skovbo  Revision  ApS

Møllevej  17

4L40  Borup

Ejerforhold Oliver  Andersen  Holding  A/S,  Brude1ysvej3  - 7, 2880  Bagsværd

Roic  Holding  ApS,  Søllerødgårdsvej  13 B, Søllerød,  2840  Holte
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LEDELSESBERETNING 'l;0,i
Selskabets  væsentligste  aktiviteter

Selskabets  formål  er at drive  handel  med  ejendomme  for  egen  regning,  at udleje  og  administrere  fast

ejendom  samt  anden  efter  ledelsens  skøn  beslægtet  virksornhed.

Udviklingen  i se1skabets  aktiviteter  og økonomiske  forhold

Årets  resultat,  et overskud  på kr.  4.623.489  anses  af  ledelsen  for  tilfredsstillende.

Selskabets  balance  udviser  en samlet  aktivmasse  på kr.  76.878.570  og en egenkapital  på  kr.  25.957.77l.

Selskabet  har fortsat  sine normale  driftsaktiviteter.  Der  har ikke  været  enkeltstående  begivenheder  i

regnskabsåret,  som  er af  så væsentlig  karakter,  at det  kræver  omtale  i lede1sesberetningen.

Betydningsfulde  hændelser  indtruffet  efter  statusdag

Der  er efter  regnskabsårets  afslutning  ikke  indtruffet  begivenheder,  som  væsentligt  vil  kunne  påvirke

selskabets  finansielle  stilling.

Forventet  udvikling,  herunder  særlige  forudsætninger  og usikre  faktorer

Direktionen  vurderer  selskabets  fremtidsudsigter  som  værende  tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag  til  fordeling  af  årets  resultat  fremgår  af  resultatopgørelsen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS 'taogtm
GENERELT

Årsregnskabet  for  Ejendomsselskabet  Bagsværd  Park  ApS  for  2017  er udarbejdet  i overensstemmelse  med

årsregnskabslovens  bestemrnelser  for  selskaber  i regnskabsklasse  B med  tilvalg  af  enkelte  regler  for  klasse

C-selskaber.

Generelt  om  indregning  og måling

Regnskabet  er udarbejdet  med  udgangspunkt  i det  historiske  kostprisprincip

Aktiver  indregnes  i balancen,  når  det  er sandsynligt  at fremtidige  økonorniske  fordele  vil  tilflyde  selskabet,

og  aktivets  værdi  kan  måles  pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil  fragå

selskabet,  og  forpligtelsens  værdi  kan  måles  pålideligt.

Ved  første  indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til  kostpris.  Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser

som  beskrevet  for  hver  enkelt.

Visse  finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvorved  der  indregnes  en konstant

effektiv  rente  over  løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som  oprindelig  kostpris  med  fradrag  af  afdrag  og

tillæg/fradrag  af  den  akkumulerede  amortisering  af  forskellen  mellem  kostprisen  og det  nominelle  beløb.

Ved  indregning  og måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab og  risici,  der  fremkommer,  inden  årsregnskabet

aflægges,  og som  be-  eller  afkræfter  forhold,  der  eksisterer  på  balancedagen.

RESULT  ATOPGØRELSEN

Generelt

Med  henvisning  til årsregnskabslovens  § 32  er  visse  indtægter  og  omkostninger  sammendraget  i

regnskabsposten  - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  består  af  sammentrækning  af  regnskabsposterne  "nettoomsætning,

ejendomsornkostninger  samt  andre  eksterne  omkostninger".

Nettoomsætning

Nettoomsætning  omfatter  huslejeindtægter  og indregnes  i resultatopgørelsen  i takt  med,  at lejen  optjenes  i

henhold  til  de indgåede  kontrakter.

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og  vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Adrninistrationsomkostninger  omfatter  ornkostninger  til  ledelsen,  det  administrative  personale,

kontoromkostninger,  afskrivninger  m.v.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  investeringsejendomrnenes  dri'Jtsomkostninger  samt  adininistration.

Skat  af  årets  resultat

Årets  skat,  som  består  af  årets  aktuelle  skat  og forskydning  i udskudt  skat,  indregnes  i resultatopgørelsen
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LEDELSESBERE'INING I;Oi
Selskabets  væsentligste  aktiviteter

Selskabets  formål  er at drive  handel  med  ejendornme  for  egen  regning,  at udleje  og administrere  fast

ejendom  samt  anden  efter  ledelsens  skøn  beslægtet  virksornhed.

Udviklingen  i selskabets  aktiviteter  og økonomiske  forhold

Årets  resultat,  et overskud  på  kr.  4.623.489  anses  af  ledelsen  for  tilfredsstillende.

Selskabets  balance  udviser  en samlet  aktivmasse  på  kr.  76.878.570  og en egenkapital  på  kr.  25.957.771.

Selskabet  har fortsat  sine normale  driftsaktiviteter.  Der  har ikke  været  enkeltstående  begivenheder  i

regnskabsåret,  som  er af  så væsentlig  karakter,  at det  kræver  omtale  i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde  hændelser  indtruffet  efter  statusdag

Der  er efter  regnskabsårets  afslutning  ikke  indtruffet  begivenheder,  som væsentligt  vil  kuiu'ie  påvirke

selskabets  fu'iansielle  stilling.

Forventet  udvikling,  herunder  særlige  forudsætninger  og usikre  faktorer

Direktionen  vurderer  selskabets  fremtidsudsigter  som  værende  tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag  til  fordeling  af  årets  resultat  fremgår  af  resultatopgørelsen.
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Udskudt  skat  måles  efter  den  balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem

regnskabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af  aktiver  og forpligtelser.  I de tilfælde,  f.eks.  vedrørende  aktier,

hvor  opgørelse  af  skatteværdien  kan  foretages  efter  alternative  beskatningsregler,  måles  udskudt  skat  på

gnindlag  af  den  planlagte  anvendelse  af  aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle  gældsforpligtelser  indregnes  ved  lånoptagelse  til  det  modtagne  provenu  med  fradrag  af  afholdte

transaktionsornkostninger.  I efterfølgende  perioder  måles  de finansielle  foipligtelser  til  amortiseret  kostpris

svarende  til  den  kapitaliserede  værdi  ved  anvendelse  af  den  effektive  rente,  således  at forskellen  mellem

provenuet  og den  nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Prioritetsgæld  er således  målt  til  amortiseret  kostpris,  der for  kontantlån  svarer  til  lånets  restgæld.  For

obligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til  en restgæld  beregnet  som  lånets  underliggende  kontantværdi  på

lånoptagelsestidspunldet  reguleret  med  en over  afdragstiden  foretaget  afskrivning  af  lånets  kursregulering

på optage1sestidspunktet.

Andre  gældsforpligtelser  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til  norninel  værdi.

Side  IO



EjendomsselskabetBagsværd  ParkÅpS

RES{JLT  ATOPGØRELSE

1. JANUAR  - 31. DECEMBER2017
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2017 2016

BRUTTOREStJLT  AT 3.485.714 2.859.300

Resultat  af  ordinær  drift  før  dagsværdireguleringer........ 3.485.714 2.859.300

Dagsværdiregulering  af  investeringsejendomme.................... 2.898.037 3.224.225

DRIFTSRESULT  AT 6.383.751 6.083.525

Finansielle  omkostninger,  der  hidrører  fra  tilknyttede

virksornheder..............................................................

Andre  fu'iansielle  ornkostninger..................................

-85.546

-370.656

-66.836

-357.676

ORDINÆRT  RESULT  AT  FØR  SKAT 5.927.549 5.659.013

2 Skat  af  årets resultat. -1.304.060 -1 .245.283

ÅRETS  »stn,r,=ir 4.623.489 4.413.730

FORSLAG  TIL  RESULT  ATDISPONERING

Forslag  til  udbytte  for  regnskabsåret...................

Overført  resultat...................................................

1.500.000

3.123.489

1 .OOO.OOO

3.413.730

DISPONERET  I ÅLT 4.623.489 4.413.730
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Investeringsejendormne...................................................,....,,

Forudbetalinger  for  materielle  anlægsaktiver.........................

Materielle  anlægsaktiver......................................................

2017

63.539.447

o

63.539.447

2016

53.392.958

4.500.000

57.892.958

ANLÆGSAKTIVER 63.539.447 57.892.958

Tilgodehavender  fra  udlejning  af  investeringsejendornme.....

,Andre  tilgodehavender..............................................,............

Tilgodehavender...................................................................

53.438

13.281.812

13.335.250

543

13.286.769

13.287.312

Likvide  beholdninger 3.873 o

OMSÆTNINGSAKTIVER 13.339.123 13.287.312

AKTIVER. 76.878.570 71.180.270
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BALANCE  PR.  31. DECEMBER  2017

PASSIVER

Virksornhedskapital.........................

Overført  resultat...............................

Forslag  til  udbytte  for  regnskabsåret

4 EGENKAPITÅL

2017

125.000

24.332.771

1.500.000

2S.9S7.771

2016

125.000

21 .209.282

1.OOO.OOO

22.334.282

Hensættelse  til  udskudt  skat..

HENSATTE  FORPLIGTELSER..

7.120.058

7.120.058

5.815.998

5.815.998

Prioritetsgæld.

Deposita.........

Langfristede  gældsforpligtelser

25.027.994

1.373.910

26.401.904

26.352.259

1.288.864

27.641.123

Kortfristet  andel  af  langfristede  gæ1dsforp1igte1ser................

Kreditinstitutter.......................................................................

Leverandører  af  varer  og  tjenesteyde1ser................................

Gæld  til  tilknyttede  virksomheder..........................................

Gæld  til  associerede  virksomheder.........................................

Selskabsskat..................,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Anden  gæ1d.............................................................................

Kortfristede  gældsforpligtelser

1.330.911

o

15.000

4.434.770

11.005.013

o

613.143

17.398.837

854.541

2. 989.067

15.000

3. 952.224

6.808.023

o

770.012

15.388.867

GÆLDSFORPLIGTELSER 43.800.741 43.029.990

PASSIVER 76.878.570 71.180.270

Kontraktlige  forpligtelser  og eventualposter  mv.

Pantsætninger  og  sikkerhedsstille1ser
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Ejendomsselskabet  Bagsværd  ParkApS

NOTER '@'SKUVBO
Jjp  REVISION

2017  2016

I  Usikkerhed  ved  indregning  og måling

Selskabets  investeringsejendomme  udgøres  af  ejendornme  til  erhvervsrnæssig  benyttelse.

hivesteringsejendommene  er værdireguleret  til  dagsværdi  på baggd  af  en afkastbaseret  model.  I

aflcastmodellen  medtages  tomgangsleje.

Det  er ledelsens  opfattelse,  at afkastprocenteme  er realistiske  i det  nuværende  marked.

Afkastprocenterne  og  de udgifter,  der  indgår  i afkastmodellerne  bygger  på subjektive  skøn,  hvilket

kan  variere  fra  investor  til  investor.  En  lavere  afkastsats  vil  medføre  mjere  dagsværdi  og  omvendt  vil

en højere  afkastsats  medføre  en lavere  dagsværdi.

2 Skat  af  årets  resu1tat

Regulering  af  udskudt  skat 1.304.060 1.245.283

Skat  af  årets  resultat  i alt 1.304.060 1.245.283

h'ivesterings-

ejendomtne

Forudbetalinger

for  materielle

anlægsaktiver

3 Materielle  anlægsaktiver

Tilgang  i årets  løb

39.383.709

7.248.452

Kostpris  31. december  2017 46.632.161 o

Opskrivninger,  primo

Årets  opskrivninger..

14.009.249

2.898.037

Opslaivninger  31. december  2017 16.907.286 o

Materielle  anlægsaktiver  i alt 63.539.447 o

Den  offentlige  ejendomsvurdering  pr. 1. oldober  2016  udgør  kr.  25.457.600.

Side  14



Ejendomsselskabet  Bagsværd  ParkÅpS

NOTER '«SKUVBO
REVISION

4 Egenkapital

Forslag  til  resul-

Primo  Udbetalt  udbytte  tatdisponering Ultimo

Virksomhedskapital...............

Overført  resultat.....,,.,...,,,,,,,,

Forslag  til  udbytte  for

regnskabsåret......................,,,

125.000

21.209.282

I.OOO.OOO

22.334.282

o

o

-1.OOO.OOO

-l.OOO.OOO

o

3.123.489

1.500.000

4.623.489

125.000

24.332.771

1.500.000

25.957.771

5 Kontraktlige  forpligtelser  og eventualposter  mv.

Ingen.

6 Pantsætninger  og sikkerhedsstillelser

Til  sikkerhed  for  selskabets  bankengagement

er der  givet  transport  i forsikringssum  maksimalt

kr.  13.280.000  samt  tinglyst  ejerpantebrev  på

kr.  8.000.000  i selskabets  ejendomrne.

Til  sikkerhed  for  realkreditlån  er der  tinglyst  pant

i selskabets  ejendomrne  med  i alt  kr.  8.547.000.
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