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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016/17 for Beogeris Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. november 2017

irektionen -
%‘uﬂc@( o)
‘rank Elkjer
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Den uafthangige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i Bogeris Invest ApS.

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Begeris Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Aarsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsezette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke l@ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

borg, den 10. november 2017

Petér ' Hansen
Regjstreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og drift af ejendomme og grunde samt dermed beslagtet
virksomhed..

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Begeris Invest ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling:
Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter:
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males

efterfolgende til dagsveerdi.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender
eller i anden gaeld og 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes beleb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af
nettoinvesteringer i selvstaendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé faktureringstidspunktet.
Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger madles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pé grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pd opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt

skat".
Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Bygninger: 50  ér, scrapvardi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 13.200 samt aktiver med en levetid p& under 3 ar fradrages straks 1
resultatopgerelsen.

Side 10



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver:

Andre vardipapirer og kapitalandele (anl):

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer males til berskurs.

Ikke bersnoterede vardipapirer méles til kostpris.
Veardipapirer, der beholdes til udleb og ikke indgér i selskabets handelsbeholdning, males til

amortiseret kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes érligt for
indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af

aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,

maéles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens

lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vesentlighed svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2016/17 2015/16
736.414 738.852
-28.026 -28.026
708.388 710.826
0 8
-238.383 -258.242
470.005 452.592
-103.401 -99.570
366.604 353.022
0 0
366.604 353.022
366.604 353.022
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Note

Balance pr. 30. september

2017 2016
Aktiver:
Anl=zgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 9.202.747 9.230.773
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.202.747 9.230.773
Finansielle anlaegsaktiver:
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 107.080 51.572
Finansielle anlzegsaktiver i alt 107.080 51.572
ANLAGSAKTIVERI ALT 9.309.827 9.282.345
Omsztningsaktiver:
Likvide beholdninger 268.372 268.484
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 268.372 268.484
AKTIVERIALT 9.578.199 9.550.829
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Note

4
5

Balance pr. 30. september

2017 2016
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 1.416.945 828.329
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.541.945 953.329
Hensatte forpligtelser:
Henszettelser til udskudt skat 577.416 474.015
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 577.416 474.015
Galdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 2.450.875 2.702.258
Kreditinstitutter i ovrigt 868.740 1.035.244
Anden geeld 2.747.803 2.722.803
Langfristede galdsforpligtelser i alt 6.067.418 6.460.305
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 251.382 251.382
Kreditinstitutter i gvrigt 940.863 1.196.231
Anden geeld 199.175 215.567
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.391.420 1.663.180
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 7.458.838 8.123.485
PASSIVER I ALT 9.578.199 9.550.829

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfert overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Regulering af afledte finansielle instrumenter
Overfort arets resultat

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr.

4.825.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vaerdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant 1
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlaegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeeld og udger

Endvidere har selskabet stillet marginkonto kr.
266.708, som sikkerhed for renteswap.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2016/17 2015/16
125.000 125.000
125.000 125.000
828.329 551.730
222.012 -76.423
366.604 353.022
1.416.945 828.329
940.863 1.696.726
9.202.747 9.230.773
3.000.000 3.000.000
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