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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
Davidoff Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nysted, den 19. august 2020

Direktion

Mads Jargen Davidoff
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshaveren i Davidoff Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Davidoff Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinfor-
mationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske besl utninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet €eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Frederiksberg, den 19. august 2020

OneRevision
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Davidoff Ejendomme ApS

Egholmvej 11

4880 Nysted

CVR-nr. 30349504
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Mads Jargen Davidoff

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg

Mads Davidoff Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 301.232 kr. mod 499.002 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud-
ger 629.238 kr. mod 406.648 kr. sidste ar. L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden. | tilknyt-
ning til de helbredsmaessige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet savel politisk/sam-
fundsmasssigt som for virksomheden. Nuveaarende og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske for-
anstaltninger, som métte blive sat i vaak, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhe-
dens drift og eventuelt begramnse virksomhedens samhandel smuligheder.

Virksomhedens nuvaerende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til saalige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab vurderes at vaae sikret i tilstragkkeligt omfang.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Davidoff Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.
Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtasgter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lgjeindtaaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaesssige, uafhaangige vurderinger af dagsveadien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaadiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en salig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveadireguleringer
indregnesi resultatopgarel sen.

@vrige materielle anlesgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagdien fastssdtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overdtiger restvaardien aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Fores et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinage generalforsamling
(dekl arationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Davidoff Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgedd. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som
lanets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af |anets kursregul ering pa optagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 301.232 499.002

1 Vaadiregulering af investeringsejendomme 435.000 34.000
2 Personaeomkostninger 0 0
Driftsresultat 736.232 533.002
Andre finansielle indtaggter 17.719 48.102

3 @vrige finansielle omkostninger -60.316 -63.698
Resultat far skat 693.635 517.406

Skat af arets resultat -64.397 -110.758
Aretsresultat 629.238 406.648

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.300.000
Overferestil overfart resultat 629.238 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -893.352
Disponeret i alt 629.238 406.648
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
4 Grunde og bygninger 2.119.000 1.684.000
Materielle anlagysaktiver i alt 2.119.000 1.684.000
Anlaggsaktiver i alt 2.119.000 1.684.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.000 1.242.630
Andre tilgodehavender 5.000 5.000
Tilgodehavender i alt 29.000 1.247.630
Likvide beholdninger 561.113 427.813
Omsagningsaktiver i alt 590.113 1.675.443
Aktiver i alt 2.709.113 3.359.443
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 865.396 236.158
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 0 1.300.000
Egenkapital i alt 990.396 1.661.158

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 188.500 165.925
Hensatte forpligtelser i alt 188.500 165.925

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 1.214.457 1.300.678
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.214.457 1.300.678
Kortfristet del af langfristet gedd 86.222 83.683
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 9.500 9.500
Gadd til tilknyttede virksomheder 135.362 0
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 41.822 95.711
Anden gadd 42.854 42.788
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 315.760 231.682
Gaddsforpligtelser i alt 1.530.217 1.532.360
Passiver i alt 2.709.113 3.359.443

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foresl et udbytte for

Virksomhedskapital Overfert resultat regnskabsar et | alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 1.129.510 0 1.254.510
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -893.352 1.300.000 406.648
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 236.158 1.300.000 1.661.158
Udloddet udbytte 0 0 -1.300.000 -1.300.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 629.238 0 629.238
125.000 865.396 0 990.396
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Noter

Ve diregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering som falge af aandret afkastkrav

Per sonaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2019 2018
435.000 34.000
435.000 34.000

0 0

60.316 63.698
60.316 63.698
31/12 2019 31/12 2018
1.685.521 1.685.521
1.685.521 1.685.521
-1.521 -35.521
435.000 34.000
433.479 -1.521
2.119.000 1.684.000

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 1.301 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 2.119 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Mads Davidoff Holding ApS, CVR-nr.
30271947 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede sel skabsskat.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadter ubegramnset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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