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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2023 for E. Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Revision fravalges for det kommende 4r, og ledelsen anser betingelserne herfor for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. april 2024

Direktion:

Erland Redtz Jensen



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelsc i E. Ejendom ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for E. Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis, resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af

finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar,

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense, den 23. april 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19125724 s
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Peder Grennegaard Rasmussen
Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

E. Ejendom ApS
Skovhaven 150
5320 Agedrup

CVR-nr.: 30349261

Stiftet: 27. februar 2007
Hjemsted: Odense

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Erland Redtz Jensen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsve;j 4

5260 Odense S



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev som forventet, og arets resultat anses for

mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for E. Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre cksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatier renteindtegter og -omkostninger,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godigerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkle p4 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Matericlle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 20 ar 75%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som srskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over l&neperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd léneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE 2023
1. JANUAR - 31. DECEMBER

2023 i 2022 i
Note hele kr. 1.000 kr.,

1. BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooooimivivon. 77.182 96
Afskrivninger aussmsmmsamamsRE R R -44.638 -45

DRIFTSRESULTAT ..o, 32.544 51
2. Finansielle omkostninger .............cccocoovevvveveveriisennan. -36.029 -37

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ....co.ooovovvvn. -3.485 14
3. Skat af Arets resultat  .......ooceeeeeeeeeiee oo 331 -3

ARETS RESULTAT ..ooooovoooooeeeoeoeeeeeeeoo -3.154 11

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat ... e senee -3.154 11
Forslag til udbytte for regnskabsdret — ..............c.cco........ 0

Disponeret i alt  juicivsiisisimisrssimimmssmmmmemseesmans -3.154 11




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
317122023 31/12 2022
hele kr. 1.000 kr.

ANLAEGSAKTIVER:
Materielle anlzgsaktiver:
Grunde og bygninger .wiuisansinssssnsmusiisaig 1.910.693 1.955
ANLAGSAKTIVERIALT ..., 1.910.693 1.955
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ..........c.cocoeeiiiiccieceecee 0 5
Likvide beholdninger ................ccccooeceivreciciiininn, 26.688 49
OMSATNINGSAKTIVERIALT ..........cccovevvveene 26.688 54
AKTIVER T ALT cicinssiassisinsisissssssisiimcisss 1.937.381 2.009




10
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
317122023 31/12 2022
Note hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..o 125.000 125
Overfort resultat  .......ccoceeivneieieeeie e 443.061 446
Forslag til udbytte for regnskabséret .............cococevennnnnn. 0 0
EGENKAPITALTALT ..o 568.061 571

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensttelser til udskudt skat — .....cooovvvveeioeeeeeeee 165.918 166

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld  .............seusssarmesniastisissa s 755.166 839

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

5. Kortfristet del af langfristet geeld  .........oovvceeevee e, 80.000 80
Geeld til tilknyttede virksomheder —.........coooveeeeeerenenrnne. 332.282 249
Anden gEld ..o 35.954 104

448.236 433
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ........ccccoevvvvnnnnen. 1.203.402 1.272
PASSIVER TALT oot 1.937.381 2.009

6. EVENTUALPOSTER M.V.
7. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

8. NARTSTAENDE PARTER

9. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital:

Saldo primo ...,

Saldo ultimo  .ooeeveveeeeees

Overfort resultat:

Saldo primo ...,

Arets resultat

Saldoultimo  ......ccoovirininn,

EGENKAPITAL, ULTIMO

........................................

........................................

----------------------------------------

........................................

.....................................

11

20231 2022 i
hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
125.000 125
446.215 435
-3.154 11
443.061 446
568.061 571




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindteegter er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til

en regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i evrigt

Renteomkostninger tilknyttede v1rksornheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af udskudt skat
Regulering udskudt skat tidligere ar

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023

2022 1
1.000 kr.

27
10

37

-331

-331

.................................................................

........................................................

Grunde
og

bygninger
2.516.654

2.516.654

561.323

44.638

.............................................

605.961

v 1.910.693



Note
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1712023  31/12 2023 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt na&ste ar efter 5 &r

Prioritetsgeeld, Nordea ........ 919.288 835.166 80.000 576.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafier solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncemens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for E. Redtz Jensen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 835, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 1.911.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

E. Redtz Jensen Holding ApS
Skovhaven 150
5320 Agedrup

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFGLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



