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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2015 for E. Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 4. maj 2016

Direktion:

Z—

Erland Redtz Jensen




DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i E. Ejendom ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for E. Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsiret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pid denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 4. maj 2016

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-Nr.: 1912 57 42

W02

Peder Gronnegaard Rasmussen
Registreret revisor



Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

E. Ejendom ApS
Skovhaven 150
5320 Agedrup

CVR-nr.: 303492 61

Stiftet: 27. februar 2007
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Erland Redtz Jensen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev som forventet, og érets resultat anses for
acceptabelt under de givne forudsetninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for E. Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, ndr der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomszatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrorende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udbytte fra ovrige kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger .........cccceccecvcninviiniricrnnenne. 50 &r Restvaerdi: 75 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsér.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald maéles, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



RESULTATOPGORELSE FOR 2015

20151 2014 i
Note hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE ... 116573 23
AFSKIIVIINGET  .ovveiieiiiniteeecere et s aae s -34.360 -29
DRIFTSRESULTAT ..o -22.687 -4
L.  Fiermiolle ndtemier e i i e avabbandet 0 2
Finansielle omKOStNINGEr  .....ccceiivieineirieeieeeeeceneeeerenne -67.019 -65
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ......ccccocvvnene -89.706 -67
3. Blmlafimeie femilal . occccs s nemsiaiiie 21.159 22
ARETE BESUDTAT .o s s sz -68.547 -45
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfart resultat  .....oooeevieriiieneeereee e -68.547 -45
Udbytte for regnskabsfiret  ........ciiimmaosmmemmancsssssiainsois 0 0

DRSO LI  siioiosms stbiorn i somini g s comomscmomenmiows -68.547 -45




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

10

AKTIVER

20151 20141

hele kr. 1.000 kr.
ANLZAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g DYZNINEET  .cvevvivecerieeieenieeneeee e e snee e 2.006.434 2.041
ANLAGSAKTIVERT ALT ..ot 2.006.434 2.041
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 552.696 620
Andre tilgodehavender .......cccccooviiiiiiiiini 5.049 8

557.745 628

Likvide beholdninger ..........ccccoooiiiiviiiiniiiiiiiinnnn, 10.394 27
OMSZATNINGSAKTIVERIT ALT ..o 568.139 655
AKTIVER T ALT ...coiiiiieerecericnicnec e 2.574.573 2.696




Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

11

PASSIVER

20151 2014 i

hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
AGPEPERERIAL i s i o i s et 125.000 125
Overfl Rl s vssscns e s rrarssme—— 949.775 1.018
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........ccccovvinieiens 0 0
EGENKAPITAL T ALT ...ccoviiiiiiiienccceececcines 1.074.775 1.143
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensettelser til udskudt skat  ...-covcisimsimmssissssmosmmanies 79.654 68
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld  ..ccooveiiieiicene s 1.319.144 1.383
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld — .....covvvvviiiininnininnn. 64.000 62
LT T O — 0 0
ATion BRI il s e i s o i e 37.000 40

101.000 102

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ......cccccceviiiininnnn 1.420.144 1.485
PASRIVER T ALTT  .iniiirmsssimmasssmsim et v e 2.574.573 2.696

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
Der er foretaget sammendrag af poster.

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtaegter m.v. i @vrigt .ooceeevieeeieeienee

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt — ...cocceevereennen.

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ~ ....oociieiiirciinennn.
Skattevaerdi af underskud anvendt sambeskatning

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2015 e,
Arets tilgang e
Arets afgang .,

Kostpris 31. december 2015 ...
Afskrivninger 1. januar 2015 ..
Afskr. pd atheendede aktiver ...

Arets afSkrivninger .o

Afskr. 31. december 2015 e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Offentlig ejendomsvurdering 2014  ..............

12

20151 2014 i
hele kr. 1.000 kr.

........... 0 &

........... 67.019 65

........... 11.442 51

-32.601 -73

-21.159 -22

Grunde

0g
bygninger

................................... 2.311.100



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Udbetalt arets resul- 31/12
2015 udbytte tatfordeling 2015
Anpartskapital — .......cccceeee. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat —................. 1.018.322 0 -68.547 949.775
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
1.143.322 0 -68.547  1.074.775
Anpartskapitalen fordelt saledes: 125 anparter a kr. 1.000.
Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen i de seneste 5 ar.
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
1/12015  31/12 2015 Afdrag Restgeld
geld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 &r
Prioritetsgeeld, Nordea ........ 144318  1.383.144 64.000 1.063.144
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for den tidligere koncernforbindelses pengeinstitutter, er der udstedt
ejerpantebreve pd i alt t.kr. 1.050 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige

vaerdi 31/12 2015 udger t.kr. 2.006.



Note

10.

NOTER

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

E. Redtz Jensen Holding ApS
Skovhaven 150
5320 Agedrup

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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