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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Beck Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Augustenborg, den 2. marts 2021

Direktion

Torben Beck
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Beck Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Beck Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 2. marts 2021
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består af ejendomsudlejning og hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme optages til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort på grundlag af skønnet handels-
værdi og der har ikke været foretaget en vurdering af en sagkyndig.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 10.509, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 186.349.

Selskabet har tabt over 50% af egenkapitalen. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i
§119 vedrørende kapitaltab. Den negative egenkapital forventes reetableret over de kommende år gen-
nem resultaterne af selskabets egen drift.

Beck Invest ApS - 2020 Side 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
1
3
d
a
4
c
d
H

Z
K

2
4
2
5
6
3

4
7

3



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Beck Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Lejeindtægter
Lejeindtægter medtages efter den indgående lejekontrakt.

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter er udgifter der er anvendt for at opnå årets lejeindtægter.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger. 

Det er ledelsens vurdering at det har været muligt at klassficere ejendommene som investeringsejendom-
me.

Der er ikke indhentet en ekstern valuar vurdering.

Dagsværdi er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse til dagsværdi kan medføre væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
t.kr.

Bruttofortjeneste 14.248 -6

Finansielle omkostninger -739 0

Resultat før skat 13.509 -6

Skat af årets resultat -3.000 1

Årets resultat 10.509 -5

Overført resultat 10.509 -5

10.509 -5
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.234.508 2.235

Materielle anlægsaktiver 2.234.508 2.235

Anlægsaktiver i alt 2.234.508 2.235

Andre tilgodehavender 0 3

Tilgodehavender 0 3

Likvide beholdninger 26.128 15

Omsætningsaktiver i alt 26.128 18

Aktiver i alt 2.260.636 2.253
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 625.000 625
Overført resultat -438.651 -450

Egenkapital 186.349 175

Hensættelse til udskudt skat 88.000 85

Hensatte forpligtelser i alt 88.000 85

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.981.287 1.988

Kortfristede gældsforpligtelser 1.986.287 1.993

Gældsforpligtelser i alt 1.986.287 1.993

Passiver i alt 2.260.636 2.253

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 1
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Noter

1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 15 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er de-
poneret ejerpantebreve for tkr. 15 til sikkerhed for ejerforening.

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser afgivet overfor selskabets bankforbindelse.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Beck Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Augustenborg, den 2. marts 2021



Direktion



Torben Beck
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Beck Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Beck Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Sønderborg, den 2. marts 2021
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94



Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består af ejendomsudlejning og hermed beslægtet virksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme optages til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort på grundlag af skønnet handels-
værdi og der har ikke været foretaget en vurdering af en sagkyndig.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 10.509, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 186.349.



Selskabet har tabt over 50% af egenkapitalen. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i
§119 vedrørende kapitaltab. Den negative egenkapital forventes reetableret over de kommende år gen-
nem resultaterne af selskabets egen drift.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Beck Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Lejeindtægter
Lejeindtægter medtages efter den indgående lejekontrakt.



Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter er udgifter der er anvendt for at opnå årets lejeindtægter.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi.



Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger. 



Det er ledelsens vurdering at det har været muligt at klassficere ejendommene som investeringsejendom-
me.



Der er ikke indhentet en ekstern valuar vurdering.



Dagsværdi er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse til dagsværdi kan medføre væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
t.kr.



Bruttofortjeneste 14.248 -6



Finansielle omkostninger -739 0



Resultat før skat 13.509 -6



Skat af årets resultat -3.000 1



Årets resultat 10.509 -5



Overført resultat 10.509 -5



10.509 -5
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
t.kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 2.234.508 2.235



Materielle anlægsaktiver 2.234.508 2.235



Anlægsaktiver i alt 2.234.508 2.235



Andre tilgodehavender 0 3



Tilgodehavender 0 3



Likvide beholdninger 26.128 15



Omsætningsaktiver i alt 26.128 18



Aktiver i alt 2.260.636 2.253
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
t.kr.



Passiver



Virksomhedskapital 625.000 625
Overført resultat -438.651 -450



Egenkapital 186.349 175



Hensættelse til udskudt skat 88.000 85



Hensatte forpligtelser i alt 88.000 85



Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.981.287 1.988



Kortfristede gældsforpligtelser 1.986.287 1.993



Gældsforpligtelser i alt 1.986.287 1.993



Passiver i alt 2.260.636 2.253



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 1
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Noter



1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 15 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er de-
poneret ejerpantebreve for tkr. 15 til sikkerhed for ejerforening.



Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser afgivet overfor selskabets bankforbindelse.
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