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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Nipelesg Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bgrkop, den 30. maj 2017

Direktion

Vagn Clausen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nipelesg Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nipelesg Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang
Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af reglerne om udvidet
gennemgang. Vi skal fremhaeve, at sammenligningstallene i arsregnskabet ikke er revideret.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 30. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Nipelesg Invest ApS
Andkaervej 255
7080 Bgrkop
CVR-nr.: 30 34 86 56
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Vagn Clausen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Vagn Clausen ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom og driftsmidler samt investering i

veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 9.762.533 mod 1.273.392 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 7.679.501 mod 951.208 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nipelesg Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og sadfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncern-
goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-der
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30-50 &r 0
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 &r 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regn-
skabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af naervaerende 3rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nipelesg Invest ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l8ne-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 9.762.533 1.273.392
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -916.232 -572.309
Resultat fgr finansielle poster 8.846.301 701.083
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 774.340 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 160.741 0
Andre finansielle indteegter 367.925 740.867
1 @vrige finansielle omkostninger -518.957 -197.866
Resultat for skat 9.630.350 1.244.084
2 Skat af arets resultat -1.950.849 -292.876
Arets resultat 7.679.501 951.208
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 774.340 0
Udbytte for regnskabsaret 420.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 6.485.161 951.208
Disponeret i alt 7.679.501 951.208
Nipelesg Invest ApS - Arsrapport for 2016 10
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 14.258.696 7.871.341
Produktionsanlaeg og maskiner 3.392.062 458.889
Materielle anleegsaktiver i alt 17.650.758 8.330.230
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.274.340
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.274.340 0
Anlaegsaktiver i alt 18.925.098 8.330.230
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 95.482 700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.557.920 0
Udskudte skatteaktiver 368.874 314.643
Andre tilgodehavender 9.962 433.064
Tilgodehavender i alt 6.032.238 1.447.707
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.374.724 3.441.035
Veerdipapirer i alt 3.374.724 3.441.035
Likvide beholdninger 37.019 1.097
Omsaetningsaktiver i alt 9.443.981 4.889.839
Aktiver i alt 28.369.079 13.220.069
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 774.340 0
8 Overfgrt resultat 7.994.886 1.509.726
9 Foresldet udbytte for regnskabsaret 420.000 0
Egenkapital i alt 9.314.226 1.634.726
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 16.198.814 9.499.730
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.198.814 9.499.730
10 Geeldsforpligtelser 733.000 625.000
Geeld til pengeinstitutter 0 243.114
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.312 16.000
Selskabsskat 0 251.393
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.946.297 0
Anden geeld 160.430 950.106
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.856.039 2.085.613
Gaeldsforpligtelser i alt 19.054.853 11.585.343
Passiver i alt 28.369.079 13.220.069
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 518.957 197.866
518.957 197.866
2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 2.005.080 268.276
Arets regulering af udskudt skat -54.231 24.520
Andre skatter 0 80
1.950.849 292.876
31/12 2016 31/12 2015
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 11.159.687 11.159.687
Tilgang i arets Igb 6.722.740 0
Kostpris 31. december 2016 17.882.427 11.159.687
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -3.288.346 -2.945.480
Arets afskrivninger -335.385 -342.866
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -3.623.731 -3.288.346
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 14.258.696 7.871.341
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
Produktionsanlaeg og maskiner
Kostpris 1. januar 2016 4.157.221 4.157.221
Tilgang i arets Igb 3.514.020 0
Kostpris 31. december 2016 7.671.241 4.157.221
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -3.698.332 -3.468.888
Arets afskrivninger -580.847 -229.444
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -4.279.179 -3.698.332
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 3.392.062 458.889
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets Igb 500.000 0
Kostpris 31. december 2016 500.000 o
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill 774.340 0
Opskrivninger 31. december 2016 774.340 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 1.274.340 o
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Resultatandel 774.340 0
774.340 0
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 1.509.725 558.518
Arets overforte overskud eller underskud 6.485.161 951.208
7.994.886 1.509.726
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
9. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 420.000 0
420.000 0
10. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Gaeld til
realkreditinstitutter 733.000 13.266.000 16.931.814 10.124.730
733.000 13.266.000 16.931.814 10.124.730
11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, er der givet pant i grunde og
bygninger samt udstedt ejerpantebrev t.kr. 5.000.
Selskabet har afgivet selskyldnerkaution overfor pengeinstitut pa kr. 24,3 mio., heraf til fordel
for Gartneriet Garslev A/S kr. 12,1 mio., til fordel for Hava Invest ApS kr. 6,2 mio., til fordel for
Vagn Clausen ApS kr. 6,0 mio.
12. Eventualposter

Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vagn Clausen ApS, CVR-nr. 44427028 som
administrationsselskab og heefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heaeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 3.377 t.kr.
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