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Selskabsoplysninger

Selskab

S@GARDEN ApS, RINGSTED
Havreholmsvej 10

4100 Ringsted

CVR.nr.: 3034 84 19

Regnskabsperiode:  1/1 2022 - 31/12 2022

Stiftelsesdato: 29/8 1984

Direktion

Poul Ulrich Larsen

Dorte Merete Skorstengaard
Jorgen Erfurt Skorstengaard
Revisor

Revisorteamet.dk ApS

Brogade 50
4100 Ringsted
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
S@GARDEN ApS, RINGSTED.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ringsted, den 26. april 2023

Direktion

Poul Ulrich Larsen Dorte Merete Skorstengaard

Jargen Erfurt Skorstengaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i SOGGARDEN ApS, RINGSTED

Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet rsregnskabet for SOGARDEN ApS, RINGSTED for regnskabséret 1/1 2022 - 31/12 2022 pa
grundlag af oplysninger, De har tilvejebragt. Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 26. april 2023

Revisorteamet.dk ApS

(CVR.nr. 31634466)

Peter Hermanns
Registreret revisor
mnel12086
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive boligudlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende positivt resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen omfatter arets opkreevede huslejeindteegter.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggares ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med
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Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinaere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggarelse 1/1 2022 - 31/12 2022

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indteegter fra tilkknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfgrt resultat

I ALT
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2022 2021
894.701 823.769
-95.800 -67.600

0 0
798.901 756.169
2.947 6.076

-191.052 -201.823
610.796 560.422

-153.388 -125.598
457.408 434.824
700.000 1.000.000

-242.592 -565.176
457.408 434.824
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Note

CVR-nr. 30348419

Balance pr. 31/12 2022
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2022 2021
18.800.000 18.800.000
18.800.000 18.800.000
18.800.000 18.800.000

1.249 0

0 57.086

2 2

8.870 12.117
10.121 69.205
1.137.840 1.344.466

1.147.961 1.413.671
19.947.961 20.213.671

Side 11

S@GARDEN ApS, RINGSTED



Note

Balance pr. 31/12 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Forslag til udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat
Andre hensaettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og & 38
Eventualforpligtelser

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
200.000 200.000
4.922.632 4.922.632
1.673.487 1.916.079
700.000 1.000.000
7.496.119 8.038.711
2.995.030 3.020.732
189.016 72.191
3.184.046 3.092.923
8.365.885 8.360.738
8.365.885 8.360.738
684.693 590.300
47.278 0
169.940 130.999
901.911 721.299
9.267.796 9.082.037
19.947.961 20.213.671
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Egenkapitalbevaegelser 2022

Anpartskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Forslag til udbytte

CVR-nr. 30348419

EGENKAPITALOPGYJRELSE

Forslag til
Udbetalt resultat-
1/1 2022 udbytte disponering 31/12 2022
200.000 0 0 200.000
4.922.632 0 0 4.922.632
1.916.079 0 -242.592 1.673.487
1.000.000 -1.000.000 700.000 700.000
8.038.711 -1.000.000 457.408 7.496.119
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger 2022 2021
Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret 1 1
Gager og lgnninger 95.800 67.600
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
95.800 67.600
Note 2 - Skat 2022 2021
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 162.778 125.598
Regulering af skatter for tidligere ar 16.312 0
Regulering af udskudt skat (indteegt) -25.702 0
153.388 125.598
Note 3 - Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendommene er beboelsesejendomme med 37 lejemal beliggende i Ringsted. Investe-
ringsejendomme er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.
Ejendommen er 100 % udlejet.Lejen opggres efter omkostningsbestemt budget. Der er ikke kalkulret med
tomgang, da ejendommene administreres efter reglerne for omkostningsbestemt leje.
Da ejendommene er underlagt omkostningsbestemt husleje og der derfor bliver henlagt til §119 og §120, sa bliver
ejendommene Igbende renoveret, sa der kan opretholdes den nuveaerende lejeindtaegt
Afkastkravet udgar 4,2 % pr. statusdagen (4,1 % sidste ar). En forggelse af afkastkravet med 0,5 % point
vil reducere dagsveerdien med tkr. 1.968. Tilsvarende vil en nedseettelse af afkastkravet med 0,5 % point forage
dagsveerdien med tkr. 2.718
Ejendommen er veerdiansat til 6.726 kr. pr. m2.
Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien.
Note 4 - Anden langfristet gaeld
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
31/12 2022 andel andel efter 5 ar
Realkredit Danmark opr.3.796.000 3.731.716 0 3.731.716 3.731.716
Realkredit Danmark opr. 4.714.000 4.634.169 0 4.634.169 4.634.169
8.365.885 0 8.365.885 8.365.885
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NOTER

Note 5 - Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Veerdi ultimo Arets Arets
indregnet i urealiserede urealiserede
balancen gevinster tab
indregnet i indregnet i
resultat- resultat-
opggrelsen opggrelsen
Investeringsejendomme, beboelse 18.800.000
18.800.000

Note 6 - Eventualforpligtelser

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Sggarden Holding, Ringsted ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 7 - Pantseetning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 8.510, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige veerdi pr. 31.december 2022 udggar tkr 18.800.
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