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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Hebsgaard Byg ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lind, den 4. juni 2018

Direktion

(77
Rasmus Hebsgaard
Direktor
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Hebsgaard Byg ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hebsgaard Byg ApS for regnskabséret 2017. Arsregnskabet,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sclskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

4.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang ¢ller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 4. juni 2018
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hebsgaard Byg ApS

c/o Rasmus Hebsgaard
Margrethesvej 7K, Lind

7400 Herning

2566 38 45
hebsgaardbyg@gmail.com
30347706

5. marts 2007

Herning

1. januar 2017 - 31. december 2017

Rasmus Hebsgaard, Direkter

ANKER H@ST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536

Nykredit Bank

Dalgasgade 23
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r i kab, salg, opferelse og ombygning af fast

ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstrakning markedsrenter @ndrer sig
og en investors rentekrav @ndres, eller ejendommenes forhold i gvrigt ®ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende
&ndre sig. Sifremt det anvendte afkastkrav forgges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende
retning med ca. 247.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pa mellem 7,00
- 7,50 %. Det er vores opfattelse, at mélingen af selskabets ¢jendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
-187.369, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 15.216.804, og en egenkapital

pa kr. 2.661.916.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Hebsgaard Byg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sifremt

indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Ejendommenes drift
Ejendommenes drift omfatter regnskabsposter til udlejning af fast ejendom samt direkte omkostninger til

ejendommene, sa som bl.a. ejendomsskatter, ejendomsforsikringer, forbrugsafgifter og vedligeholdelse pa
ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kab af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg, administration og lokaler.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld mélt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgaerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indehotder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmatericl og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

9.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og svrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 7 og
7,5 %, athaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-r, hvor der tages hejde
for lejekontraktens lebetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommenc indregnes til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveardi, hvis denne er

lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel vardi, reduceret med

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en labetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke evrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser
Fastforrentede l1an som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
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der for kontantlan svarer til linets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, bortset fra
finansielle omsatningsaktiver

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af drets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2017 2016

kr. kr.
467.095 253.622
-595.972 -111.408
-40.793 -36.050
-100.000 0
217.855 2.204.626
-51.815 2.310.790
-195.468 -235.778
-247.283 2.075.012
59.914 -341.977
-187.369 1.733.035
-187.369 1.733.035
-187.369 1.733.035
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 78.660 73.453
Investeringsejendomme 4 13.837.060 12.473.643
Andre investeringsaktiver 149.016 149.016
Materielle anlzgsaktiver 14.064.736 12.696.112
Anlaegsaktiver 14.064.736 12.696.112
Ravarer og hjelpematerialer 245.000 225.000
Varebeholdninger 245.000 225.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 31.525
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 699.262 631.568
Tilgodehavende selskabsskat 0 20.117
Andre tilgodehavender 157.930 36.725
Periodeafgransningsposter 0 10.663
Tilgodehavender 857.192 730.598
Likvide beholdninger 49.876 28.495
Oms=ztningsaktiver 1.152.068 984.093
Aktiver 15.216.804 13.680.205
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfort resultat 6 2.536.916 2.724.285
Egenkapital 2.661.916 2.849.285
Hensattelser til udskudt skat 254.443 858.239
Hensatte forpligtelser 254.443 858.239
Geld til realkreditinstitutter 5.377.798 4.682.165
Gzld til banker 252.325 1.093.315
Langfristede geeldsforpligtelser 7 5.630.123 5.775.480
Kortfristet del af langfristede gldsforpligtelser 218.000 249.000
Geld til banker 67.326 45.167
Geld til tilknyttede virksomheder 2.696.705 2.245.475
Geld til associerede virksomheder 1.487.020 0
Selskabsskat 543.882 0
Anden gzld 1.450.612 910.265
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 206.777 747.294
Kortfristede geeldsforpligtelser 6.670.322 4.197.201
Geeldsforpligtelser 12.300.445 9.972.681
Passiver 15.216.804 13.680.205
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9
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Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger 539.868 94.688
Pensioner 17.027 0
Andre omkostninger til social sikring 16.578 14.350
Andre personaleomkostninger 22.499 2.370
595.972 111.408
Gennemsnitligt antal beskeftigede 2 1
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 195.468 235.778
195.468 235.778
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -603.796 362.094
Sambeskatningsbidrag 543.882 -20.117
-59.914 341.977
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 8.474.483 9.442.968
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 5.546.362 497.199
Afgang i arets lob -1.426.931 -1.465.685
Kostpris ultimo 12.593.914 8.474.482
Dagsvardireguleringer primo 3.999.161 1.832.850
Arets reguleringer 217.855 2.204.626
Tilbagefarsel af dagsvardireguleringer pa athendede aktiver -2.973.870 -38.315
Dagsvaerdireguleringer ultimo 1.243.146 3.999.161
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 13.837.060 12.473.643

Investeringsejendomme er beliggende i midtjylland og har et samlet udlejningsareal pa 2.800 m2.

Dagsvardien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det pnskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt ar korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der har i &ret varet lediggang i en del af boligerne, svarende til mellem 2 % af de samlede lejeindtegter. Der er derfor
reduceret i vaerdien pa ejendommene herfor,

Der er benyttet et afkastkrav pa 7,00 - 7,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en felsomhedsanalyse.

Séfremt det anvendte afkastkrav forgges med 0,5 %, vil det pévirke selskabets egenkapital i nedadgdende retning med
ca. 247.000 kr. efter skat.
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Noter

2017 2016
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.
6. Overfert resultat
Saldo primo 2.724.285 991.250
Arets tilgang 0 1.733.035
Arets afgang -187.369 0
Saldo ultimo 2.536.916 2.724.285
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 5.377.798 128.000 4.865.000
Geld til banker 252.325 90.000 0
5.630.123 218.000 4.865.000

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Det samlede belob fremgar af arsrapporten for Rasmus Hebsgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, i alt nom. kr. 7.124.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. statusdagen udger ca. kr. 11.476.930.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter, i alt nom kr. 1.880.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. statusdagen udger ca. kr. 8.639.010.
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