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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for ZAldreboliger Jylland ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. marts 2017

Direktion
Mogens Poul Zinck
Bestyrelse
Mogens Poul Zinck Bo Visti Kristoffersen Jens Trabjerg
Jacob Fisker Michael Thornemann
Grundholm
-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aldreboliger Jylland ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for ZAldreboliger Jylland ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmerksom p4, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed
for at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgér, at det for indevaerende er
usikkert, om der opnas tilsagn om finansiering af driften og den planlagte geeldsafvikling i de
forstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et tilsagn om finansiering vil blive opnéet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte
drift.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.
Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1, som beskriver den

usikkerhed, der er knyttet til veerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnéd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 21. marts 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Almskou Ohmeyer

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aldreboliger Jylland ApS
Boeskarvej 11 A
7100 Vejle

CVR-nr.: 30 34 65 72

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Vejle

Bestyrelse Mogens Poul Zinck
Bo Visti Kristoffersen
Jens Trabjerg
Jacob Fisker
Michael Thornemann Grundholm

Direktion Mogens Poul Zinck

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle

Advokat Codex Advokater
Damhaven 5B
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed, handel, investering i fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed. Investering i ejendomme foretages med henblik pa indtjening i form af lejeindtaegter og
kapitalgevinster.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa DKK 2.845.118, heraf vaerdireguleringer pa
DKK -50.000, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pd DKK
2.134.167.

Kapitalberedskabet

Der er udarbejdet budget for regnskabséret 2017, som udviser et samlet driftsresultat for skat pA TDKK
336. Pa baggrund af de eksisterende kreditfaciliteter er det for indeveerende usikkert, om der opnés tilsagn
om finansiering af driften og den planlagte geeldsafvikling i de ferstkommende &r. Ledelsen vurderer, at et
tilsagn om finansiering vil blive opnaet.

Pa baggrund af ovenstiende er det ledelsens vurdering, at regnskabet kan afleegges med fortsat drift for
gje, og at den tabte kapital kan reetableres ved fremtidig indtjening.

Selskabet har overfor moderselskabet givet tilsagn om opretholdelse af lan.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som beskrevet i note 1 foretages maling af ejendomme med udgangspunkt i ejendommenes budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstdende begivenheder.
Endvidere foretages der en skensmassig vurdering af den beregnede markedsvardi baseret pa
ejendommenes beliggenhed mv.

Der har i de seneste ar varet ekstraordinaere omkostninger til vedligeholdelse, der forventes nedbragt til et
lavere niveau i lgbet af de kommende ar. Ledelsen har vurderet, at et afkast pa 5,25 % er en passende
faktor for méling af ejendommens vaerdi, hvilket medferer en vurderet veerdi pa DKK 114.550.000, som

vaerende ledelsens bedste bud pé den aktuelle dagsveerdi af selskabets ejendomme.

Ledelsen er opmaerksom p4, at der knytter sig en vurderingsmaessig usikkerhed til denne veerdi, og at den
kan endre sig i sdvel opadgdende som nedadgdende retning

Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede veerdi pa bedst mulig vis afspejler ejendommenes dagsvardi.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 3.838.155 4.143.243
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle
forpligtelser 3 -50.000 -2.650.000
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 3.788.155 1.493.243
Personaleomkostninger 4 -143.453 -184.037
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -4.750 -4.750
Resultat for finansielle poster 3.639.952 1.304.456
Finansielle indteegter 5 23.545 27.478
Finansielle omkostninger -2.017.458 -1.594.734
Resultat for skat 1.646.039 -262.800
Skat af arets resultat 6 -4.491.157 0
Arets resultat -2.845.118 -262.800
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.845.118 -262.800
-2.845.118 -262.800
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
7 114.550.000 117.200.000
14.250 19.000
114.564.250 117.219.000
114.564.250 117.219.000
6.035 12.867
604.925 559.950
20.198 79.365
8 980.458 5.500.000
28.385 0
73.256 0
1.713.257 6.152.182
1.713.257 6.152.182
116.277.507 123.371.182
9



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
5.000.000 5.000.000
-7.134.167 -4.289.048
9 -2.134.167 710.952
105.347.424 106.665.000
10 105.347.424 106.665.000
10 1.317.576 0
8.925.171 13.398.644
128.673 77.802
2.692.830 2.518.784
13.064.250 15.995.230
118.411.674 122.660.230
116.277.507 123.371.182
1
2
11
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Noter til arsregnskabet

pwc

Going concern

Der er udarbejdet budget for regnskabsaret 2017, som udviser et samlet driftsresultat for skat pa TDKK 336. Pa
baggrund af de eksisterende kreditfaciliteter er det for indeveerende usikkert, om der opnas tilsagn om
finansiering af driften og den planlagte gaeldsafvikling i de ferstkommende ar. Ledelsen vurderer pa baggrund
heraf, at der er veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette
driften. Ledelsen vurderer endvidere, at et tilsagn om finansiering vil blive opnaet.

P& baggrund af ovenstaende er det ledelsens vurdering, at regnskabet kan aflaegges med fortsat drift for gje, og
at den tabte kapital kan reetableres ved fremtidig indtjening.

Usikkerhed ved indregning og maling

| selskabet foretages maling af eiendomme med udgangspunkt i eiendommenes budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstaende begivenheder. Endvidere foretages der
en skensmaessig vurdering af den beregnede markedsveerdi baseret pa ejendommenes beliggenhed mv.

Der har i de seneste ar veeret ekstraordinaere omkostninger til vedligeholdelse, der forventes nedbragt til et
lavere niveau i lgbet af de kommende ar. Ledelsen har vurderet, at et afkast pa 5,25 % er en passende faktor
for maling af ejendommens veerdi, hvilket medfgrer en vurderet veerdi pa DKK 114.550.000, som veerende
ledelsens bedste bud pa den aktuelle dagsveerdi af selskabets ejendomme.

Ledelsen er opmaerksom pa, at der knytter sig en vurderingsmaessig usikkerhed til denne veerdi, og at den kan
2endre sig i sdvel opadgaende som nedadgaende retning.

Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede vaerdi pa bedst mulig vis afspejler eiendommenes dagsveerdi.

2016 2015
DKK DKK
Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle
forpligtelser
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -50.000 -2.650.000
-50.000 -2.650.000
11



Noter til arsregnskabet

4 Personaleomkostninger

pwe

Lgnninger
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015

DKK DKK
128.633 169.912
14.820 14.125
143.453 184.037

2016 2015

DKK DKK
22.929 26.502
616 976
23.545 27.478
-28.385 0
4.519.542 0
4.491.157 0
12



Noter til arsregnskabet

=7  Aktiver der males til dagsvaerdi
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Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 152.459.227
Afgang i arets lgb -5.452.290
Kostpris 31. december 147.006.937
Veerdireguleringer 1. januar -35.259.227
Arets vaerdireguleringer -50.000
Tilbageferte vaerdireguleringer pa afhsendede aktiver 2.852.290
Veerdireguleringer 31. december -32.456.937
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 114.550.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker.

Dagsveerdien for ejendommene er opgjort ved anvendelse af fglgende forudseetninger:

Der er i de anvendte forudsaetninger benyttet et afkastkrav pa 5,25 %.

Driftsomkostningerne udger ca. 23,6 % af lejeindteegterne.

Der er korrigeret for skansmaessig tomgangsleje, udskudt vedligehold, deposita mv.
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Noter til arsregnskabet
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Udskudt skatteaktiv

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse
Laneomkostninger

Skattemaessigt underskud til fremfarsel
Overfert til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet veerdi

Regnskabsmassig veerdi

Det indregnede skatteaktiv bestar af skattemaessige underskud til fremfgrsel. Selskabet at underskuddet kan

anvendes af selskabet selv eller andre selskaber i koncernen.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Avrets resultat

Egenkapital 31. december

2016 2015
DKK DKK
-7.140.330 -7.756.769
-22.000 -22.000
-411.444 -411.444
-980.459 -773.776
8.554.233 8.963.989
0 0
8.554.233 8.963.989
-7.573.775 -3.463.989
980.458 5.500.000
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
5.000.000 -4.376.514 623.486
0 87.465 87.465
5.000.000 -4.289.049 710.951
0 -2.845.118 -2.845.118
5.000.000 -7.134.167 -2.134.167
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Noter til arsregnskabet

10 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016 2015
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 84.212.366 88.787.834
Mellem 1 og 5 ar 21.135.058 17.877.166
Langfristet del 105.347.424 106.665.000
Inden for 1 ar 1.317.576 0
106.665.000 106.665.000

11 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for prioritetsgaeld og bankgaeld:
Til sikkerhed for prioritetsgeeld og bankgaeld har selskabet afgivet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi andrager TDKK 114.550.

Selskabet har overfor Nordea Bank Danmark A/S afgivet selvskyldnerkaution for ZAldreboliger Jylland
Holding ApS, samt transport i huslejeindtaegter.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. september 2005 A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Zldreboliger Jylland ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har implementeret eendringer til rsregnskabsloven, der tradte i kraft pr. 1. januar 2016, jf.
lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Som folge af &ndringen til loven er anvendt regnskabspraksis for maling af geeldsforpligtelser vedrarende
investeringsejendomme andret. Gelden vedrgrende investeringsejendomme er hidtil blevet mélt til
dagsveerdi, men maéles fremadrettet til amortiseret kostpris. Med henblik p4 at sikre sammenligneligheden
er der foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Andringen har medfert en forbedring af resultat for sidste &r med TDKK 66. Det har herudover mindsket
virksomhedens geldsforpligtelser pr. 31. december 2015 med TDKK 87. Egenkapitalen 1. januar 2016 er
pavirket positivt med TDKK 87.

@vrige andringer til drsregnskabsloven, der trddte kraft 1. januar 2016, har ikke pavirket selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016, men alene medfert yderligere oplysninger i
arsrapporten.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til &rsregnskabsloven § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Omkostninger primzere drift

Omkostninger primaere drift indeholder primeert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthaengige omkostninger bortset fra
produktionslgnninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

.
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Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfeorer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skogn er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-

regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.
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Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.
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Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris.
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