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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Dr. Tvargade 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 13. april 2016

Direktion

Lars Thylander Carsten Viggo Bk
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dr. Tveergade 8 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Dr. Tvaergade 8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik @degaard Henrik Nyvang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

pwe

Dr. Tvaergade 8 ApS
c¢/o Thylander Gruppen
Store Strandstraede 19
1255 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 30 34 59 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 2. marts 2007
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af
fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Lars Thylander
Carsten Viggo Baek

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Nettoomsaetning 2.045.196 2.270.793
Andre driftsindtaegter 24.561 45.154
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -1.690.066 -1.029.569
Andre eksterne omkostninger -260.971 -264.401
Bruttoresultat for vardireguleringer 118.720 1.021.977
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1 6.166.184 -897.393
Bruttoresultat efter veaerdireguleringer 6.284.904 124.584
Finansielle indteegter 2.795 1.888
Finansielle omkostninger 2 -1.233.501 -1.385.996
Resultat for skat 5.054.198 -1.259.524
Skat af arets resultat 3 286.380 180.068
Arets resultat 5.340.578 -1.079.456
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 5.340.578 -1.079.456

5.340.578 -1.079.456

pwc 4



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK

54.879.683 47.002.177

4 54.879.683 47.002.177

54.879.683 47.002.177

20.893 23.721

94.709 14.139

81.576 176.067

918.460 826.440

1.115.638 1.040.367

1.569.051 2.615.477

2.684.689 3.655.844

57.564.372 50.658.021




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve vedrgrende finansielle instrumenter -1.863.982 -2.081.869
Overfort resultat 12.224.452 6.883.874
Egenkapital 5 10.485.470 4.927.005
Geeld til realkreditinstitutter 35.029.178 35.034.768
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 35.029.178 35.034.768
Geeld til realkreditinstitutter 6 2.795 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 169.989 70.777
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.889 33.937
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.772.665 7.313.978
Anden geeld 3.089.386 3.277.556
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.049.724 10.696.248
Galdsforpligtelser 47.078.902 45.731.016
Passiver 57.564.372 50.658.021
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Eventualforpligtelser, sikkerhedstillelser mv.
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Noter til arsregnskabet

pwe

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2015 2014

DKK DKK
6.166.184 -926.954
0 29.561
6.166.184 -897.393
0 234.997
1.233.501 1.150.999
1.233.501 1.385.996
0 0
-286.380 -232.933
0 52.865
-286.380 -180.068




Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 2015 84.933.567
Tilgang i arets lgb 1.711.322
Kostpris 31. december 2015 86.644.889
Veerdireguleringer 1. januar 2015 -37.931.390
Arets vaerdiregulering 6.166.184
Veerdireguleringer 31. december 2015 -31.765.206
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 54.879.683

Afkastkrav ved veerdianseettelse: 4,25 %

Afkastprocenten er fastsat med baggrund i eiendommens nuvaerende lejeniveau.

Beliggenhed: Kgbenhavn K

Antal kvadratmeter: 2.443

Karakteristika: Erhverv, privat

Udlejningsgrad pr. 31. december 2015: 91,7 %

Felsomhedsanalyse: Stigning i afkastkrav med 0,25% point medfarer reduktion i veerdi pa ca. DKK 3 mio.

Egenkapital
Reserve
vedrgrende
finansielle Overfart
Selskabskapital instrumenter resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 -2.081.869 6.883.874 4.927.005
Regulering renteswap til dagsveerdi 0 217.887 0 217.887
Arets resultat 0 0 5.340.578 5.340.578
Egenkapital 31. december 2015 125.000 -1.863.982 12.224.452 10.485.470

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.



Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Eventualforpligtelser

2015 2014

DKK DKK
35.017.998 35.034.768
11.180 0
35.029.178 35.034.768
2.795 0
35.031.973 35.034.768
54.879.683 47.002.177

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor TGP F ApS, K/S Christianshavns Kanal 4 og
Onsgaarden ApS, herunder er bankindestaender pa TDKK 1.529 pr. 31. december 2015 stillet til sikkerhed for

bankengagement, hvor den samlede regnskabsmaessige netto vaerdi af likvide midler og negative

rentesikringsaftaler pr. 31. december 2015 udger TDKK 3.275.

Koncernens selskaber hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. TG Partners A/S

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens sambeskattede selskaber heefter endvidere

solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner

til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Dr. Tvaergade 8 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som konsekvens af endring af drsregnskabsloven &ndres regnskabspraksis for maling af finansielle
forpligtelser forbundet med investeringsejendomme fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris.

I forbindelse med implementering af praksisendringen er det besluttet at anvende
overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015 hvorved sammenligningstal for 2014 ikke er
tilpasset. Praksisendringen har pavirket drets resultat og egenkapital med DKK 94.079.

Bortset fra ovenstdende omrade er der anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgo-
relsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.
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Regnskabspraksis

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdakning, jf.
nedenfor.

Regnskabsmazessig afdaekning

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for af-
daekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med de @&ndringer i dagsvardien af det afdeekkede aktiv eller den afdeekkede forpligtelse, som
kan henferes til den risiko, der er afdaekket.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pé egenkapitalen under overfort resultat for sa
vidt angér den effektive del af afdaekningen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer
den afdaekkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egen-
kapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den sikrede transaktion i en indtaegt eller en omkostning, overfares det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter som indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, med tilleeg af transaktionsomkostninger.
Efterfolgende maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi svarende til de belgb, som
investeringsejendommen pé balancedagen kan szlges til ved en kontanthandel til en uafthaengig kaber.

Dagsveerdi fastleegges af ledelsen ved en anerkendt veerdiansattelsesmetode baseret pa en kapitalvaerdi
beregnet ud fra forventede fremtidige pengestremme. I det omfang der er tilgeengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme indgér disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens dagsveerdi. ndringen i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabséar, hvor
endringen er opstaet.

Verdiansattelsen er efter sin natur behaftet med usikkerhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender tillige med en generel ned-
skrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder lales 1dnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer, geeld til tilknyttede virksomheder
samt anden geeld males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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