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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 30. august 2024

Direktion:

Marianne Vogt Lock
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Reinholdt ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kolding, den 30. august 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Schmidt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45820
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat.................

ARETS RESULTAT.......evvunernnnnn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2023/24
kr.

1.135.022

1 -133.837
-100.000

901.185

2 -290.078

611.107

3 -156.621

454.486

454.486

454.486

2022/23
tkr.

1.163

-58
100

1.205

-308

897

-175

722

722

722
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. .....cvvvuviriieeirineerenneerenneeeennnes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLZGSAKTIVER. ...ttt eieeieeneenees
Likvide beholdninger..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....ueitiitiiiiieiieieeiieieeneenaanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereiiriiiiiiiiiiiiiiririieir e eaes
Overfart resultat......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeanns

EGENKAPITAL ...,

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnan,
DT 0T01 | - NP PP
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccccoeeviiiiiiiinnen..
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgald.....cceviiiiiiiiiiii e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccccvviiiiiiiiiiinnnn..
Anden gaeld...coeneiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeans

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024
kr.

16.400.000
16.400.000

16.400.000

631.250

631.250

17.031.250

125.000
5.269.618

5.394.618

3.499.923
349.317
7.108.610
10.957.850

118.000
156.621
404.161
678.782
11.636.632

17.031.250

2023
tkr.

16.500
16.500

16.500

676

676

17.176

125
4.815

4.940

3.618
350
7.606
11.574

116
175
371
662
12.236

17.176
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2023....c.ciuiiiiiiiiii i 125.000 4.815.132 4.940.132
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 454,486 454,486

Egenkapital 30. april 2024...........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiii 125.000 5.269.618 5.394.618
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 127.039 45
Andre personaleomKostNiNger......covvvieiieiiiiieereieeeenneeeennnns 6.798 13
133.837 58
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 210.184 224
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 79.894 84
290.078 308
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 156.621 175
156.621 175
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
KOSEPris 1. Maj 2023, . e nrtiiittieiteeeneerenneeeenaeeaaneesesnnesesnsesennsesonnssnnnes 28.251.555
Kostpris 30. @pril 2024.......c.ciiitiiitiiitiiitieit e earteenteeneeaneeeneeanneanneaneens 28.251.555
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieenanns -11.751.555
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .....vu v -100.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2024...........c.ccoiviiiiiiiiiiniinnnnnns -11.851.555
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024..........cc.coiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeaneens 16.400.000

Der er tale om raekkehuse med individuel vurdering. Boligerne er beliggende i Lunderskov.
Ejendommens dagsvaerdi fastlaegges ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for alle ejendommene for de kommende 5 ar vurderes, at
udgaere 1.083 t.kr. pr. ar, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa
271 t.kr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6,6% som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed m.v. Afkastkravet afviger ikke fra det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 3.617.923 118.000 3.058.000 3.733.911
DEPOSIta . eeeeiieeiriiieiriieiriiereaneeraaeenas 349.317 0 349.317 350.454
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 7.108.610 0 0 7.607.391

11.075.850 118.000 3.407.317 11.691.756

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Rosenholm,
Kolding, Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.618 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 16,4 mio. kr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



