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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Lui’s Vel ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 4. februar 2023

Direktion:

Kurt Enevold Nielsen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Lui’s Vel ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lui’s Vel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 4. februar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jorn Holm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35808
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 1.773 t.kr. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiitiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeaenen
Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns
DRIFTSRESULTAT . ...coiiiiiiii e

Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

N —

RESULTAT FOR SKAT ..ottt itiiiieeeeennneeneees
SKat af Arets reSULLAL ....vine ittt et eeeeeeeeneeneeneeneeneeneanes 3

ARETS RESULTAT ...iiiuiiiniiiieiiieeiineerieeeaieeneneesnneennaeennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Lui’s Vel ApS

Arsrapport 2022
CVR-nr. 30344375

2022
kr.

2.496.343
-271.283
2.225.060

268.203
-219.638

2.273.625
-500.197

1.773.428

1.773.428

1.773.428

2021
tkr.

2.405
-271
2.134

197
-258

2.073
-456

1.617

1.617

1.617



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLAGSAKTIVER....

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaees

Tilgodehavender....

Likvider...............

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER...............

Lui’s Vel ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 30344375

Note 2022 2021
kr. tkr.

16.518.349 16.790

4 16.518.349 16.790
16.518.349 16.790
7.150.703 5.583
741.284 0
7.891.987 5.583
8.827 150
7.900.814 5.733
24.419.163 22.523



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital......oeeeeeieiiiiieiiiiiiieieneeneenens
Overfart overskud.......coveviiiieiiiiiiiiiieiiiiineeenn.

EGENKAPITAL. ...otiitiitiiiiiiiiiiieeneneneaneanens
Hensaettelse til udskudt skat......c..cevveevieinieennnan...
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvviviiiiininnennen.
Prioritetsgaeld.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdi finansielle kontrakter...........cccevvvevenne
Langfristede geeldsforpligtelser..........................
Prioritetsgaeld.....ccovviiiiiiiiiiiiiiir e
Selskabsskat.....c.oeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooeiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............cc.coeueen....
G/ZELDSFORPLIGTELSER......ccciiiiniiiinninninnennennen

PASSIVER......iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Lui’s Vel ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 30344375

Note 2022 2021
kr. tkr.
500.000 500
12.041.592 9.076
12.541.592 9.576
1.843.831 1.747
1.843.831 1.747
7.810.235 8.361
0 788
5 7.810.235 9.149
565.874 682
739.729 464
917.902 905
2.223.505 2.051
10.033.740 11.200
24.419.163 22.523
6
7
8
9
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort

Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2022.......cccveeiiiiiiiiiiieriereeranenanannn, 500.000 9.075.180 9.575.180
Forslag til resultatdisponering.......cccveeeviiiieiieiiieiriereennnennn, 1.773.428 1.773.428
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering........o..eeueiiiiiiiieiiiee e, 1.192.984 1.192.984
Egenkapital 31. december 2022...........cccoivviiiiiiiiiiiiinnan.. 500.00012.041.59212.541.592
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder................

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccccevvviiiiiiinennne..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering af udskudt skat.........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinennnnnnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022......ccceeeieeeieenneenneenneenneenneeanens
Kostpris 31. december 2022..........cccvvviiniiniiniininnnnn,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.........cccvvviveeneennenn.
Arets afskrivninger ........veiuviiiiiii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2022..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...............

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022

geeld i alt

Prioritetsgaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 8.376.109
Dagsvaerdi finansielle kontrakter.............. 0
8.376.109

Lui’s Vel ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 30344375

2022 2021

kr. tkr.

...... 268.203 197
268.203 197

...... 219.638 258
219.638 258

...... 739.728 464
...... -239.531 -8
500.197 456

Grunde og

bygninger

......................... 19.870.144
......................... 19.870.144
......................... 3.080.512
......................... 271.283
......................... 3.351.795
......................... 16.518.349

Afdrag Restgeeld 31/12 2021
naste ar efter 5 ar geeld i alt

565.874 5.378.357 9.042.531
0 0 788.183

565.874 5.378.357 9.830.714

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgsterselskaberne Ny Form, Kolding A/S og
Ken Construct ApS mellemvarende med Danske Bank.

Den samlede forpligtelse udger 9.737 pr. 31.12.2022.

Finansielle instrumenter:

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestreamme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets
sadvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa de variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 8.466 tkr. og
har en lgbetid pa 12 ar tilsvarende lanets lgbetid. Pa balancedagen udger dagvaerdien 7.725
tkr.

Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Miley s Vel
Aps, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstituter pa 8.376 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 16.518 tkr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Danske Bank A/S, er der udstedt ejerpantebreve
pa nom. 5.000 tkr. med sekundaer pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2022 udger 16.518 tkr.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Miley s Vel ApS moderselskabet, Fjordvej 112, 6000
Kolding, CVR-nummer 39 73 50 32.

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lui’s Vel ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 33ar 50%

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke
males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der envendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaestraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende
til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Endring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overferes belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.
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