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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for
Lui’s Vel ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. april 2018

Direktion:

Kurt Enevold Nielsen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Lui’s Vel ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lui’s Vel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaessentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKL/ZERINGER

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20222670

Jargen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10148
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 812 t.kr. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ceiuentineiineineieeeeeeeeeeeanenennes 2.037.576 2.025
Af- 08 NEdsKriVNINGEr...cuv it e e e eeneeans -270.334 -180
DRIFTSRESULTAT....ctiiitiiitieete ettt eneeeeneeeenenennes 1.767.242 1.845
Andre finansielle indtagter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeeens 1 32.427 0
Andre finansielle omKOStNINGer......cvvviviiiiiiiiiiiiiieiieeenneenns 2 -758.709 -800
RESULTAT FOR SKAT ...ntiiiiiiii e 1.040.960 1.045
Skat af Arets reSUltat. ... e e reereereeireeireeereeeeeneeennn 3 -229.012 -230
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeiieeie e eeieeie e eeneeaneennaees 811.948 815
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cooeeeeiniiiiiiiiiiiiiiiire e, 811.948 815
Y I O PP 811.948 815



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ccoviiiiiiiiiiiiiii

Materielle anlaegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender.................

OMSATNINGSAKTIVER.

AKTIVER..........coooiiiiiinn,
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Note 2017 2016
kr. tkr.

17.811.402 18.081

4 17.811.402 18.081
17.811.402 18.081
1.256.926 399
1.256.926 399
1.256.926 399
19.068.328 18.480



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital......ooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud........oveviieiiiiiiiiiiiieieiiieeeennns

EGENKAPITAL ....outiitiiiiitiiiiiieiieeeeeneeneeneennenns
Hensaettelse til udskudt skat...........coeveevieiianen.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccccevvvrvrrnnrnnnnnnns
Prioritetsgald.....ccoviiiiiiiiiiiiiii e
Dagsveerdi finansielle kontrakter........c.cccvvveeinennn.n.
Langfristede geeldsforpligtelser.............cc.oocoee..t.
Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvvenvenn..t.
Geeld til pengeinstitutter........ccovvviiiiiieiiinennnn...
Selskabsskat.......oeieiiiiiiiiiiiii i
Anden gald....veiniiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c.cocoeenet.
G/ZELDSFORPLIGTELSER......ccccvvieieeireeieeneennennnnnns

PASSIVER......cooiiiiiiiiiiiiiiir

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Note

10
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2017 2016

kr. tkr.

500.000 500
3.683.212 2.451
4.183.212 2.951
1.358.915 1.262
1.358.915 1.262
11.087.987 11.760
625.022 566
11.713.009 12.326
672.013 599
28.847 247
251.321 99
861.011 996
1.813.192 1.941
13.526.201 14.267
19.068.328 18.480
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NOTER

2017 2016 Note
kr. tkr.

Andre finansielle indtaegter 1
Tilknyttede virksomheder.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenneenns 32.427 0
32.427 0

Andre finansielle omkostninger 2
Tilknyttede virksomheder........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenneenns 0 23
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooeviiiiiiiiiiiniinnnennnnn. 758.709 777
758.709 800

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 251.320 100
Regulering af udskudt skat........ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiineenennnns -22.308 130
229.012 230

Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAr 20717, .. .c ittt et eeaeeeeterenaeeeanaaeaannens 19.807.494
Kostpris 31. december 2017.........uirnriiiii it reereerenenaas 19.807.494
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2017 ....coeeeiiiitiiiieieiieieieereneeeeeneeeenneens 1.725.758
Arets afsKIVIINGEr ....vuiieiiii e 270.334
Af- og nedskrivninger 31. december 2017........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienieennen, 1.996.092
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineranennns 17.811.402

Egenkapital 5

Overfort

Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2017....c.ceeiieiiiieiiiineennneenennnens 500.000 2.450.281 2.950.281
ANndre reguleringer....c.uveeieiiiiereeieeeeeeneeeneeanens 420.983 420.983
Forslag til arets resultatdisponering..........ccceevevvenenen., 811.948 811.948
Egenkapital 31. december 2017.........cecvveivinennnnnn.. 500.000 3.683.212 4.183.212
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeeld

gaeld i alt gaeld i alt naeste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld.........ccoevvvennne 11.760.000 11.760.000 672.013 8.399.933
Dagsveerdi finansielle

kontrakter.......covvevvinnnnnnnnn. 1.164.743 625.022 0 625.022

12.924.743 12.385.022 672.013 9.024.955

Eventualposter mv.
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgsterselskaberne Ny Form, Kolding A/S og Ken
Construct ApS mellemvaerende med Danske Bank.

Den samlede forpligtelse udger 13.500 tkr. pr. 31.12.2017.

Finansielle instrumenter:

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestremme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets
sadvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa de variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontraktsmaessig vaerdi pa 11.700 t.kr.
og har en lgbetid pa 17 ar tilsvarende lanets lgbetid. Pa balancedagen udger dagsvaerdien
12.385 t.kr.

Heeftelse i sambeskatningen:

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Strandvejen
8 Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Danske Bank A/S, 29 tkr., er der udstedt
ejerpantebreve pa nom. 5.000 tkr. med sekundaer pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 17.811 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstituter pa 11.760 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 17.811 tkr.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Strandvejen 8, Holding ApS modervirksomheden,
Strandvejen 8, 6000 Kolding, CVR-nummer 26 38 39 00.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lui’s Vel ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Y0111 (=] SO PP 33ar 50%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtage provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielel forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremmer, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.
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