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RSM
L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober - 30. november
2020 for K.G. Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober - 30. november 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 13. januar 2021

Direktion

Morten Gravgaard

Bestyrelse

Lars Ewald Anette Gravgaard Morten Gravgaard
Formand

Tom Gravgaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgernei K.G. Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.G. Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. oktober - 30. november
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. november 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober - 30. november 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kolding, den 13. januar 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Malene Mogensen
statsautoriseret revisor
mne34478
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Selskabsoplysninger

Selskabet K.G. Ejendomme A/S

Meanten 6

6000 Kolding

CVR-nr.: 30284879

Stiftet: 22. februar 2007

Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. oktober - 30. november
Bestyrelse Lars Ewald, Formand

Anette Gravgaard

Morten Gravgaard
Tom Gravgaard

Direktion Morten Gravgaard

Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Birkemose All€ 39, 1. sa
6000 Kolding
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.G. Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevarende regnskabsdr og omfatter perioden 1. oktober - 30. november
2020. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledtefinansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsveadier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gadd.

AEndringer | dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaardien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen sammen med eventuelle
andringer | dagsvaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er vadges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gadd og i egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vadges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes am-
dringer i dagsvaxdi lgbendei resultatopgerel sen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.

L gjeindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver méles til kostpris med tillagg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der foretages nedskrivning
til genindvindingsvaardien, safremt denne er lavere end den regnskabbsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaardien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nar der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtel ser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter K.G. Ejendomme A/S solidarisk og ubegraanset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else

RSM

1/10 2020 1/10 2019
- 30/11 2020 - 30/9 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 664.238 4.153.175
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -168.844 -1.013.063
Resultat fer finansielle poster 495.394 3.140.112
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 8.808 117.770
@vrige finansielle omkostninger -66.876 -438.125
Resultat fer skat 437.326 2.819.757
Skat af arets resultat -96.200 -620.337
Aretsresultat 341.126 2.199.420
Fordslag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 341.126 2.199.420
Disponeret i alt 341.126 2.199.420
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Balance
Aktiver
30/11 2020 30/9 2020
Note kr. kr.
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 42.803.443 42.972.287
Materielle anlaggsaktiver i alt 42.803.443 42.972.287
Anlaegsaktiver i alt 42.803.443 42.972.287
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.581.750 5.114.192
Periodeaf graansni ngsposter 50.651 47.649
Tilgodehavender i alt 5.632.401 5.161.841
Likvide beholdninger 7.077.539 6.681.363
Omsaetningsaktiver i alt 12.709.940 11.843.204
Aktiver i alt 55.513.383 54.815.491
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Balance
Passiver
30/11 2020 30/9 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert resultat 10.556.486 10.215.360
Egenkapital i alt 11.056.486 10.715.360
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 3.171.446 3.147.912
Hensatte forpligtelser i alt 3.171.446 3.147.912
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 30.659.246 30.659.246
2 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 30.659.246 30.659.246
2 Kortfristet del af langfristet gadd 1.769.696 1.769.696
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 33.500 18.500
Sel skabsskat 418.880 418.880
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 72.666 0
Anden gadd 8.331.463 8.085.897
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 10.626.205 10.292.973
Gaddsforpligtelser i alt 41.285.451 40.952.219
Passiver i alt 55.513.383 54.815.491
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
5 Finansiélerisici
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Noter

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vassentligste aktivitet bestér af besiddelse og udlejening af fast ejendom.

2. Gadsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
30/11 2020 fristet gadd 30/11 2020 efter 5ar
kr. kr. kr. kr.
Gadd il
realkreditinstitutter 32.428.942 1.769.696 30.659.246 23.577.694
32.428.942 1.769.696 30.659.246 23.577.694

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 32.429 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. november 2020 udger 42.803 t.kr.

Likvide beholdninger pa 5.496 t.kr. er pantsat til sikkerhed for renteswap aftale.

4, Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med KG Holding Kolding A/S, CVR-nr. 33 50 51

75 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

5. Finansiellerisici
Valutarisici
Der er indgaet aftale, der konverterer EUR til DKK pai alt 1.021 t.EUR samt variabel rente til en

fast rente pa 4,62 %. Aftaen Igber frem til 31. marts 2037, og vaardien af aftalen pr. 30. november
2020 er indregnet som anden gedd med 3.427 t.kr.

Renterisici
Der er indgdet aftale, der konverterer en variable rente til en fast rente pa 4,51 % pai alt 1.021

t.EUR. Aftalen Igber frem til 31. marts 2037, og vaadien af aftalen pr. 30. november 2020 er
indregnet som anden gadd med 3.296 t.kr.

K.G. Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020 13



