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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 201yskfor T
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisentbelebibf selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stiling pr. 31. december 2017 samt af resuléditeselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. maj 2018

Direktion

Flemming Ggtze

Bestyrelse

Mogens Jgrgensen Flemming Ggtze Henrik Groos
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Tysk Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tysk Invest ApS for regnskabséreariuaj - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggerelse, balance agAnstegnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biledelskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskalagtiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregaskabslov

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale sthemdam revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disaedagtier og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar duisionen af

arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmetsdéntaenationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, dergezldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regbgr krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet somdlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskab

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der givestvidemde billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere etanferarden interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab udentligeese
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vusetskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor detteelevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat ddfnindee ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eikde har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskab

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhedrervestentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og aveafgn revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, anekke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationaléasiar om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke végsdejlinformation, nar

sadan findes. Fejlinformationer kan opstda som falge af besvigelserfejleog kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltds samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag afkabetgns

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatioaal@aster om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi fagligelevinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformationarsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlswgerreaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet ttildanne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation foréasaaf besvigelser er
hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet igetser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildlednig tildideseettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen tfidtuane udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke fonnat kdtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeler passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejuzige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag reskabgprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbesesentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeligotwi selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veegensikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet helkersadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Voreskkusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategniingmtidige

begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere katidattgten.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold afe§rskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende toamesaktog
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsgeesdiservationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer undesioaen.

Ringsted, den 3. maj 2018

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 3182455!

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel0489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tysk Invest ApS for regnskabséret 2017 afleegges i ovienemsslse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilzadgkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. ®dtevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herundexgnies
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | remiolpgarelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonenifakiele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidipaomkiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.eEftlgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, demKommer inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisteb=danu@dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendiage poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjenesteet esammendrag af

nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsget ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninge
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salgame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poste
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen medlate der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkesingegld og transaktioner
i fremmed valuta.

Skat af arets resulta

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den eakiselbkabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skatteplignidkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saktdemoderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt $kdtegnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, eigedpd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendommu
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der rbedtdejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkagtni

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesedégrédelgb, som den
enkelte ejendom vil kunne saelges for pa& balancedagen til en uafheengig keobewveadbdign
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnedesgkdpitalv de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening fogeriedds
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages remger for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejdenttirtomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsdsr de enkelte
ejendomme p& grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pégeeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes satkrafkh vurderes

at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes bregmitsen.

Veerdiforringelse af anleegsaktive

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle aaltegs samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for fiodida pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa& veerdiforringelse, foretages nedskrivieisigsaf hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingguae hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 61c0c689MJgk10081089



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavendel
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligviersyidrnominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkestnueglrarende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vaerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post undeapig@en. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt ska

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregneslaint@n som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesgt reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af mighkerfatiskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelpgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsbereskattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseresenened udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelseten for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettatieakvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, elr belancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som akdteldSkdring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultdsgrgare

Geeldsforpligtelsel

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne mroedter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de filkengiepligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved ansendél den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnesltat@sgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der forakidin svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld betegom lanets underliggende
kontantveerdi pa& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdmagftidéaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilkkeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegterenddrafterfalgende
regnskabsar.

Omregning af fremmed valute
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kudsitakiarsdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes

resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses kimgsiaf fremtidige
pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikkéregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen melléancdmagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnesltatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa traorssddigen.

Afledte finansielle instrumentetr

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancién kdstpris og
efterfglgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier afitaflénansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er fitzsit som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv ellerireiregnet forpligtelse, indregnes
i resultatopggrelsen sammen med veerdireguleringer vedrgrende detesiékév eller den sikrede
forpligtelse. For afledte finansielle instrumenter, som ikker er isgginstrumenter, indregnes
veerdireguleringer i dagsveerdien ligeledes i resultatopggarelsen.
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Resultatopgarelse 1. januar-31.

december

Note

1.

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtesegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Seerlige poster

2013 201¢

221.413 1.847.492

14.411.768 8.968.936

14.633.181 10.816.428
0 676

-161.112 -22.200
-1.350.249 -686.774
13.121.820 10.108.130
-2.377.941 -1.479.874
10.743.879 8.628.256
10.743.879 8.628.256
10.743.879 8.628.256
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Balance pr. 31. december

Note 2017 201¢

AKTIVER

2. Investeringsejendomme 65.770.000 48.530.000
Materielle anleegsaktiver i alt 65.770.000 48.530.000
ANLAEGSAKTIVER | ALT 65.770.000 48.530.000
Andre tilgodehavender 129.924 119.541
Tilgodehavender i alt 129.924 119.541
Likvide beholdninger 608.860 852.013
Likvide beholdninger i alt 608.860 852.013
OMS/ZETNINGSAKTIVER | ALT 738.784 971.554
AKTIVER | ALT 66.508.784 49.501.554
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Balance pr. 31. december

Note

3.

5.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Henseettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

. Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Veesentlige aktiviteter

2013 201¢
125.000 125.000
22.668.545 12.067.495
22.793.545 12.192.495
5.095.660 2.717.719
5.095.660 2.717.719
36.802.840 27.326.808
36.802.840 27.326.808
1.637.417 7.062.615
179.322 201.917
1.816.739 7.264.532
38.619.579 34.591.340
66.508.784 49.501.554
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Noter

2017 201¢
1. Seerlige poste
Seerlige poster indregnet under bruttofortjenestel
Avance ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver 0 1.523.269
Seerlige poster i alt 0 1.523.269

2. Investeringsejendomm:i
Under materielle anlaegsaktiver er selskabets investeringsejendommeegnatr
Veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til ddigo@gjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sderkapital som
arets resultat. En eendring i afkastprocenten p& henholdsvis +0,5% og \il|§% aret
2017 have medfert en aendret vaerdianseettelse af selskabets ejendomnemhpéddvis
TDKK -12.097 og TDKK 19.109.

3. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000

Overfart resultat

Primo 12.067.495 3.451.461
Overfart fra resultatdisponering 10.743.879 8.628.256
Kursregulering primo -142.829 -12.222
Ultimo 22.668.545 12.067.495
Egenkapital ultimo 22.793.545 12.192.495

4. Langfristede geeldsforpligtelse
Af langfristet geeld forfalder TDKK 36.802 efter 5 ar.

5. Vaesentlige aktivitetel
Selskabets formal er at drive konsulent- og investeringsvirksomhetunder i fast
ejendom, og anden hermed beslaegtet virksomhed.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 34.000 med pant i grunde og bygninger erneéegb til
sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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