Senderup::

revisorer

Jyllandsgade 9
DK-4100 Ringsted
CVR nr.: 31824559

T: +45 5761 1210
F: +45 5767 1210

mail@sonderuprevisorer.dk
www.sonderuprevisarer.dk

ARSRAPPORT 2015

Tysk Invest ApS
Mitchellsgade 23, 4.
1568 Kgbenhavn V

CVR nr. 30284518

Indsender:

Senderup I/S
Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9

4100 Ringsted

Fremlagt og godkendt
pé den orﬂ-i:n&re generalforsamling den 19. april 2016
)

AW/E

/

Flemming Getze

STATSAUTORISEREDE
REVISORER 1/S




Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning 3
Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet 4
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015 9
Balance pr. 31. december 10
Noter 12

Side 2



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 2015 for Tysk
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

(7
Kebenhavn V, den 29. febrtiar 2016

Direktion

Flemmyfle Gotze

Bestyrelse:
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Den uafh@ngige revisors pategning pa irsregnskabet

Til kapitalejerne i Tysk Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Tysk Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et é&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

VA
Ringsted, den 29. februar 2016

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 318245 59/ ;

4

revisor

statsautorise
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tysk Invest ApS for regnskabsiret 2015 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform.
Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 43A valgt at indregne kapitalandele i tilknyttede
og associerede virksomheder efter den indre veerdis metode.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsztning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og
transaktioner i fremmed valuta, samt regulering af vardien af indgéende finansielle kontrakter til
dagverdi.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med eovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efter forste indregning madles
investeringsejendomme til  dagsverdi  baseret pd en  forventet salgsverdi af
investeringsejendommene opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den lgbende regulering til dagsveerdi fores pd den sarskilte post 1 resultatopgerelsen
Dagsvardiregulering af  investeringsejendomme'. Der  foretages ikke  afskrivninger pa
investeringseejendomme. Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige
belabsgranse for smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste cller tab indregnes i resultatopgaerelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gezld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opst&r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, mdles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen péd tidspunktet for tilgodehavendets eller gazldens opstden indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og
efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden gaeld.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes
i resultatopgerelsen sammen med veerdireguleringer vedrerende det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse. For afledte finansiclle instrumenter, som ikker er sikringsinstrumenter, indregnes
vardireguleringer i dagsveerdien ligeledes i resultatopgerelsen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsverdi pa investeringsejendomme
Overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
240.555 833.797
446.518 4.314.252
687.073 5.148.049
29.325 59.009
-1.029.598 -1.083.714
-313.200 4.123.344
-1.656.642 0
-1.969.842 4.123.344
446.518 4.314.252
-2.416.360 -190.908
-1.969.842 4.123.344
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Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
AKTIVER
Grunde og bygninger 36.200.000 32.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.200.000 32.750.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 36.200.000 32.750.000
Andre tilgodehavender 116.034 118.337
Tilgodehavender i alt 116.034 118.337
Likvide beholdninger 1.044.576 1.902.374
Likvide beholdninger i alt 1.044.576 1.902.374
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.160.610 2.020.711
AKTIVERI ALT 37.360.610 34.770.711
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Balance pr. 31. december

Note
PASSIVER

1. Egenkapital

2. Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
@vrige lovpligtige reserver
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

3. Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

4. Hovedaktivitet
5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6. Ejerforhold

2015 2014
125.000 125.000
11.240.350 10.793.832
0 -376.850
-8.201.024 -5.784.664
3.164.326 4.757.318
1.656.642
1.656.642
29.678.577 27.827.964
29.678.577 27.827.964
2.664.189 2.059.877
196.876 125.552
2.861.065 2.185.429
32.539.642 30.013.393
37.360.610  34.770.711
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Noter

2015 2014
1. Egenkapital

Selskabskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger
Primo 10.793.832 6.479.580
Arets opskrivning 446.518 4.314.252
Ultimo 11.240.350 10.793.832
Ovrige lovpligtige reserver
Primo -376.850 -739.529
Arets tilgang 0 362.679
Arets afgang 376.850 0
Ultimo 0 -376.850
Overfort resultat
Primo -5.784.664 -5.593.756
Overfort fra resultatdisponering -2.416.360 -190.908
Ultimo -8.201.024 -5.784.664
Egenkapital ultimo 3.164.326 4.757.318

2. Selskabskapital
Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter 4 kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet gaeld forfalder tkr. 29.679 efier 5 ar.

4. Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive konsulent- og investeringsvirksomhed, herunder i fast
ejendom, og anden i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

S. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve pd i alt tkr. 34.000 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for gzld til pengeinstitut.
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Noter

6. Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer mere end 5%

KBH Invest ApS
Mitchellsgade 23, 4. sal
1568 Kgbenhavn V
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