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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 2016 for Tysk
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 20. marts 2017

Direktion

Bestyrelse:
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Den uafthzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Tysk Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tysk Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
n®rmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af é&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 20. marts 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
31824559 — )
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tysk Invest ApS for regnskabsaret 2016 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomstning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestdr af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, samt
regulering af veerdien af indgdende finansielle kontrakter til dagvardi.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for pd balancedagen til en uafhengig keber. Dagsverdien
opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ¢jendomme.

De forventede pengestreamme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af Kkapitalvaerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
gjendomme pa grundlag af galdende markedsforhold p& balancedagen for den pagzldende
¢jendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende e¢jendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes éarligt for indikationer pé
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsédret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indtaegter vedrerende- efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé Dbetalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé
balancedagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen

under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.
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Resultatopgorelse 1. januar-31. december

Note

1.

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme

Overfort resultat

Disponeret i alt

Sarlige poster

2016 2015
1.847.492 240.555
8.968.936 446.518

10.816.428 687.073
676 29.325
-22.200 0
-686.774 -1.029.598
10.108.130 -313.200
-1.973.166 -1.656.642
8.134.964 -1.969.842
8.968.936 446.518
-833.972 -2.416.360
8.134.964 -1.969.842
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
AKTIVER
2. Grunde og bygninger 48.530.000 36.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 48.530.000 36.200.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 48.530.000 36.200.000
Andre tilgodehavender 119.541 116.034
Tilgodehavender i alt 119.541 116.034
Likvide beholdninger 852.013 1.044.576
Likvide beholdninger i alt 852.013 1.044.576
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 971.554 1.160.610
AKTIVERIALT 49.501.554 37.360.610
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
PASSIVER
3. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 20.164.084 11.240.350
Overfort resultat -9.002.016 -8.201.024
EGENKAPITAL I ALT 11.287.068 3.164.326
Hens=ttelser til udskudt skat 3.623.146 1.656.642
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 3.623.146 1.656.642
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 27.326.808 29.678.577
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 27.326.808 29.678.577
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.062.615 2.664.189
Anden geld 201.917 196.876
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.264.532 2.861.065
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 34.591.340 32.539.642
PASSIVERI ALT 49.501.554  37.360.610

5. Hovedaktivitet
6. Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12



Noter

2016 2015
1. Saerlige poster
Saerlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved athendelse af materielle anleegsaktiver 1.523.269 0
Szerlige poster i alt 1.523.269 0

2. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen.

Verdiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2016 baseret pa en afkastprocent pa

3,22 %.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pad sével egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2016 have medfeort en andret vaerdianszttelse af selskabets ejendomme pd henholdsvis

t.kr. -6.460 og t.kr. 9.007.

. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger

Primo 11.240.350 10.793.832
Kursregulering primo -45.202 446.518
Arets tilbageforsel af opskrivning 8.968.936 0
Ultimo 20.164.084 11.240.350
Overfort resultat

Primo -8.201.024 -5.784.664
Overfort fra resultatdisponering -833.972 -2.416.360
Kursregulering 32.980 0
Ultimo -9.002.016 -8.201.024
Egenkapital ultimo 11.287.068 3.164.326

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet gaeld forfalder tkr. 20.000 efter S &r.
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Noter

5. Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at drive konsulent- og investeringsvirksomhed, herunder i fast
ejendom, og anden hermed beslagtet virksomhed.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve pa i alt tkr. 34.000 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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