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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Roic Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 25. februar 2022

Direktietie

o ¥,

Tom Davidsen
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Til kapitalejerne i Roic Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roic Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmarksom
pa oplysninger herom 1 drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 25. februar 2022

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28842562

L

Per Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Roic Holding ApS

Selleredgardsvej 13 B, Sellerad
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E-mail: td@roic.dk

CVR-nr.: 30 28 37 67
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tom Davidsen

Nordea Bank A/S
Oster Alle 42, Tam E
2100 Kgbenhavn @

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Mollevej 15

4140 Borup

Tom Davidsen, Selleradgéirdsvej 13 B, 2840 Holte
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formadl er at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, eje aktier og anparter i andre
selskaber samt anden beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa kr. 3.491.461 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 21.192.285 og en egenkapital pa kr. 21.083.619.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Roic Holding ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste _

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100/30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode
som mélemetode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt

tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Andre vaerdipapirer
Andre vaerdipapirer, som bestér af bersnoterede aktier, indregnes til dagskurs pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2020
2021 kr. 1000
BRUTTOBOURTIENESTE w.smvmmisimssisssswmismss s -11.539 -5

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AnlE@ESAKLIVET .....ooiiiiiiiiii e 0 -5
DRIFTSRESULTAT ....cconwsssssssmmmisssmssviinsivssaisssissavesss -11.539 -10
Resultat af kapitalandele 1 kapitalinteresser .............coccooeviccnne. 3.057.760 485
Indteegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver...........c..coooiveiiiiiciicennen, 573.987 422
Andee iinansiclle otikoSIENEET ... -5.327 0
RESULTAT FOR SKAT ..o st nmmig 3.614.881 897
2. Skat al arets 1eSUIAT wesmisinimin i it nmm s ssnssssssnes sres -123.420 91
ARETS RESULTAT .....ccoooooiiiiiimmiiiiinieiineeiisscersseensenssseee 3.491.461 806

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cc.ocooiiiieeiieenienn. 500.000 100
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................. 2.057.760 -265
OVErfaTt TeSUltAL ssssmmrmrasm s s T i vasse ssdasnrans 933.701 971
DISPONERET LALT ....coiiiiieeee e 3.491.461 806
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Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
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16.908.373
3.208.991

20.117.364

20.117.364

1.000.000
1.723

1.001.723

73.198

1.074.921

21.192.285
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2020
kr. 1000

14.850
2.099

16.949

16.949

750

752

82

834

17.783
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksonthedskapiial. ... cocmmmunmmmnsmmmammasmenmssas
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode......
OVETOTTERUIE o it msommassaimnssenemsnsrmanemnsmasmmassnpensnseemsmssssn

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............cccooevenneneee.
Selsleabsskat ..

PASSIVER oomimmss s st

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og silkkerhedsstillelser
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2020

2021 kr. 1000
125.000 125
16.843.373 14.785
3.615.246 2.681
500.000 100
21.083.619 17.691
1.500 2
105.323 89
1.843 1
108.666 92
108.666 92
21.192.285 17.783
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EGENKAPITALOPGWRELSE

Vitksomhedskapital Primne .. samemmssmmimnmssmnnmgss

Virksomhedskapital ultimo ...

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

o610

Arets bevaegelse, resultatdisponering ............oeveeevevrerisionsinenes

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

metode ultimo .....

Cherfertresultat, PHIMO . wsnsnsmesmnmvansmwearamssaris

Arets resultat ........
Foreslaet udbytte ..

Overfort resultat

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte ..
Udloddet udbytte...

(11 [511 1 L1 JUUUOOUUROORUUR OO SRUO OO OPRT RSP

for regnskabséret primo ...........ccceeeiiiininnns

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo.......................

EGENKAPITAL
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125.000

125.000

14.785.613
2.057.760

16.843.373

2.681.545
1.433.701
-500.000

3.615.246

100.000
500.000
-100.000

500.000

21.083.619
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2020
kr. 1000

125

125

15.050
-265

14.785

1.710
1.071
-100

2.681
100
100

-100

100

17.691
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2020
2021 kr. 1000
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...............cccooeeiiieninnnn 0 5
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleepsaktiverfall ..o i 0 5
2 Skat af drets resultat
Beregnetskatal arvteresultat o mvsennsmunimasss 123.420 92
Regulering af ndskudtskat......cowsummamnmmmsnsss 0 -1
Skat af arets resultat Talt, o 123.420 91
3 Kapitalandele i kapitalinteresser
K OBIDTIS, PIITHO ussucimninsssesmpasvsiss s s T e s 65.000 65
Kostpris 31. december 2021 65.000 65
Op- og nedskriviinger Primo .........coeceiieiiiieesceie e 14.785.613 15.115
Arets resultatandele .............coooooveioiiiocieceeee e 3.057.760 485
Udloddet Uudbytte ....oeeieee e -1.000.000 =750
Af-/nedskrivninger, Primo........cccoveeiirriseniieseeenresseeeseseeneens 0 -65
Op- og nedskrivninger 31. december 2021 16.843.373 14.785
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2021 .................c.c...... 16.908.373 14.850
Kapitalandele i kapitalinteresser kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Ejendomsselskabet Bagsvaerd Park ApS, 50% 35.816.747 6.115.521

Bagsveerd

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pants=etninger og sikkerhedsstillelser
ROIC Holding ApS har kautioneret overfor Ejendomsselskabet Bagsveaerd Park ApS's bankforbindelse
og realkreditinstitut.
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