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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for @stjyllands Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 25. maj 2021

Direktion

Henrik Garlik Jensen Niels Christian N@grnberg Strauss
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i @stjyllands Ejendomsselskab ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for @stjyllands Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnit-
tet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 25. maj 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb og salg af aktier og anparter i andre selskaber, investering i
gvrige vaerdipapirer samt fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 500.198, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.372.544.

Arets resultat er vaesentlig pavirket af tab ved salg af en ejendom.

Selskabets fortsatte drift er betinget af at selskabsdeltagerne Igbende stiller den forngdne likviditet til
radighed overfor selskabet, herunder at bankfaciliteterne kan opretholdes.

Ledelsen har pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen vurderet at dette vil vaere muligt og har derfor aflagt
arsregnskabet under forudszetning af selskabets fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @stjyllands Ejendomsselskab ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen, der bestar af indtaegter ved udleje af erhvervs- og boligejendomme, indregnes i resultat-
opggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt
og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.



@stjyllands Ejendomsselskab ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 634.657 570.623
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (88.571) (125.566)
Andre driftsomkostninger 2 (731.630) 0
Resultat fgr finansielle poster (185.544) 445.057
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 277.398 216.979
Finansielle omkostninger (566.136) (575.154)
Resultat fgr skat (474.282) 86.882
Skat af arets resultat 3 (25.916) 0
Arets resultat (500.198) 86.882
Overfgrt resultat (500.198) 86.882

(500.198) 86.882
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Balance pr. 31. december 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.738.547 8.539.416
Materielle anlaegsaktiver 4 4.738.547 8.539.416
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 1.887.907 1.360.509
Finansielle anlzegsaktiver 1.887.907 1.360.509
Anlaegsaktiver i alt 6.626.454 9.899.925
Aktiver i alt 6.626.454 9.899.925




@stjyllands Ejendomsselskab ApS 12
Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.545.102 1.545.102
Overfgrt resultat (4.042.646) (3.542.448)
Egenkapital (2.372.544) (1.872.346)
Geeld til realkreditinstitutter 1.540.740 3.668.790
Selskabsdeltagere og ledelse 125.000 125.000
Deposita 540.000 564.000
Langfristede galdsforpligtelser 6 2.205.740 4.357.790
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 102.563 100.800
Banker 4.196.392 5.241.970
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.078.784 1.975.943
Selskabsskat 27.056 0
Anden geeld 156.267 65.768
Periodeafgraensningsposter 202.196 0
Kortfristede galdsforpligtelser 6.793.258 7.414.481
Geaeldsforpligtelser i alt 8.998.998 11.772.271
Passiver i alt 6.626.454 9.899.925
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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13
Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 1.545.102 (3.542.448) (1.872.346)
Arets resultat 0 0 (500.198) (500.198)
Egenkapital 31. december 2020 125.000 1.545.102 (4.042.646) (2.372.544)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er betinget af at selskabsdeltagerne Igbende stiller den forngdne likviditet til
radighed, herunder at bankfaciliteterne kan opretholdes.

Ledelsen har pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen forudsat, at dette vil veere muligt, og har derfor
aflagt arsregnskabet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

2020 2019
kr. kr.
2  Andre driftsomkostninger
Bogfert vaerdi af solgt ejendom 3.712.298 0
Ombkostninger og kurstab ved indfrielse af lan 119.332 0
Salgssum for ejendom (3.100.000) 0
731.630 0
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 25.916 0

25.916 0
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Noter til érsrapporten
4 Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2020 7.592.344

Afgang i arets lgb (4.193.230)

Kostpris 31. december 2020 3.399.114

Opskrivninger 1. januar 2020 2.146.059

Opskrivninger 31. december 2020 2.146.059

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 1.198.987

Arets afskrivninger 88.571

Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver (480.932)

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 806.626

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 4.738.547
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Noter til érsrapporten
2020 2019
kr. kr.
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 1.044.167 1.044.168
Tilgang i arets lgb 250.000 0
Kostpris 31. december 2020 1.294.167 1.044.168
Verdireguleringer 1. januar 2020 316.342 99.362
Arets resultat 277.398 216.979
Verdireguleringer 31. december 2020 593.740 316.341
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 1.887.907 1.360.509
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Rosengade, Odder /S Odder 50 %
Odder Tinghus A/S Odder 50 %
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.769.590 1.643.303 102.563 1.124.272
Selskabsdeltagere og ledelse 125.000 125.000 0 0
Deposita 564.000 540.000 0 540.000
4.458.590 2.308.303 102.563 1.664.272

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.643, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 4.738.
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