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Seest Boligbyg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Seest Bolighyg ApS
Strandvejen 34 A
6000 Kolding

CVR-nr.: 30283082
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Ole Bjgrn Christensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Seest Bolighyg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 31.05.2016

Direktion

Ole Bjarn Christensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Seest Boligbyg ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Seest Bolighyg ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 31.05.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestdr i opfarelse og udlgjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p& 707 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Investeringsejendomme er vaadiansat til dagsveardi dels ud fraledel sens egne forventninger hertil samt ekster-
ne vurderinger. Dagsvaardien er beregnet ud fra et afkastkrav pa 5,5%. Der er usikkerhed ved fastlasggel se af
afkastkravet og maling af jendommes vaadi.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.



Seest Boligbyg ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af |ejeindtaggter og lignende indtaegter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
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Anvendt regnskabspraksis

det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Investeringsejendommenes prioritetsgedd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris. Efterfalgende ma
les prioritetsgedd til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode

Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.040.652 1.005.374
(20.125) (25.838)
(74.945) (62.659)
945,582 916.877
99.853 69.295
1 4.390 4181
2 (244.637) (222.370)
805.188 767.983
3 (97.776) (125.860)
707.412 642.123
600.000 600.000
99.853 69.295
7.559 (27.172)
707.412 642.123
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 17.500.000 17.500.000
M aterielle anlaegsaktiver 4 17.500.000 17.500.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 515.500 415.647
Finansielle anlasgsaktiver 5 515.500 415.647
Anlaegsaktiver 18.015.500 17.915.647
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 91.262 262.440
Andre tilgodehavender 396.099 386.872
Tilgodehavender 487.361 649.312
Likvide beholdninger 0 17.271
Omsaaningsaktiver 487.361 666.583
Aktiver 18.502.861 18.582.230
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 6 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 435.500 335.647
Overfart overskud eller underskud 1.655.277 1.647.718
Fordag til udbytte for regnskabsaret 600.000 600.000
Egenkapital 2.815.777 2.708.365
Udskudt skat 7 997.002 1.064.980
Hensatte for pligtelser 997.002 1.064.980
Gadd til realkreditinstitutter 13.400.000 13.400.000
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8 13.400.000 13.400.000
Bankgadd 48.824 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 408.727 572.750
Skyldig sel skabsskat 165.754 171.178
Anden gadd 666.777 664.957
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.290.082 1.408.885
Gaddsfor pligtel ser 14.690.082 14.808.885
Passiver 18.502.861 18.582.230

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

10
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Egenkapitalopger else for 2015
Reserve for
nettoop-
skrivning Overfort Fordag til
efter indre over skud udbytte for
Virksom- vaa disme- eler under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 335.647 1.647.718 600.000 2.708.365
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 0 (600.000) (600.000)
Aretsresultat 0 99.853 7.559 600.000 707.412
Egenkapital ultimo 125,000 435.500 1.655.277 600.000 2.815.777
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 4.390 4.181
4.390 4.181
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 241.424 219.369
@vrige finans elle omkostninger 3.213 3.001
244.637 222.370
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 165.754 171.178
AEndring af udskudt skat (67.978) (45.318)
97.776 125.860
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.326.389
Kostprisultimo 13.326.389
Opskrivninger primo 4,173.611
Opskrivninger ultimo 4.173.611
Regnskabsmaessig veer di ultimo 17.500.000

Investeringsejendomme er vaadiansat til dagsveardi dels ud fraledel sens egne forventninger hertil samt ekster-
ne vurderinger. Dagsvaadien er beregnet ud fra et afkastkrav i niveauet pa 5,5%. Der er usikkerhed ved fast-
laeggel se af afkastkravet og maling af ejendommes vaadi.
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 80.000
Kostprisultimo 80.000
Opskrivninger primo 335.647
Andel af arets resultat 99.853
Opskrivninger ultimo 435.500
Regnskabsmaessig veer di ultimo 515.500
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Lasbygade 21 ApS Kolding ApS 100,00
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestér af anparter 41.000 kr. eller multipla heraf.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke vagret andringer i virksomhedskapitaleni de seneste 5 ar.
2015 2014
kr. kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 997.002 1.064.980
997.002 1.064.980
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
8. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 0 13.400.000 11.424.228
0 0 13.400.000 11.424.228
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Noter

9. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kami ApS som administrationssel skab. Selskabet hadfter der-
for fra og med regnskabsaret 2013 solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
parenter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 17.500 t.kr.



