13“ Dansk
“. Revision

Dansk Revision Esbjerg
registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

DK-6710 Esbjerg V
eshjerg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 75 15 17 33
Telefax: +45 75 1557 33

CVR: DK 26 99 36 95

Bank: 7701 0000298727

Comtec Ejendomsselskab ApS
Vesterhavsgade 153
6700 Esbjerg

CVR-nummer 30 28 20 35

Arsrapport
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Arstapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling

Jan {ur;lz Jprgensen
Digigent

<D GG

INDEPENDENT MEMBER



Comtec Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
2 Dansk > GGi

.. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Comtec Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Comtec Ejendomsselskab ApS
Vesterhavsgade 153

6700 Esbjerg

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Bestyrelse

Kent Skaarup Munch
Hans Espersen

Jan Bruun Jgrgensen

Kaj Egon Gravesen

Direktion

Kaj Egon Gravesen

Pengeinstitut
Danske Bank A/S
Strandbygade 2
6700 Esbjerg

Revisor

Dansk Revision Esbjerg

Registreret revisionsaktieselskab

Smedevej 33
6710 Esbjerg vV

Esbjerg
30282035
1. juli 2015 - 30. juni 2016
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Com-
tec Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, 19. september 2016

Direktionen:

Egon Gravesen

Bestyrelsen:

Jan{Bryun Jgrgensen

Kaj n Gravese
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Comtec Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Comtec Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med arsregnskabet.

Esbjerg V, 19. september 2016

Dansk Revision Esbjerg
Registrepét revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Terben Hansen

Registreret revisor
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at besidde fast ejendom og i gvrigt foretage investeringer efter direkti-

onens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles

linecert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Goodwill 15 ar

Goodwill afskrives over 15 ar da det knytter sig til bygninger og dermed vurderes laengerevarende end 5 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle anleegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fgiger:
Bygninger 10-50 ar
Andre anlzag, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Comtec Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af 3rets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gald males til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Comtec Ejendomsselskab ApS

“. Revision

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 1.036.291 1.033
Afskrivninger, anlaegsaktiver -321.419 -322
Resultat f@r finansielle poster 714.872 710
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 146.584 42
1 Finansielle indteegter 6.963 8
Finansielle omkostninger -110.165 -212
Resultat fgr skat 758.254 548
2 Skat af arets resultat -127.266 -120
Arets resultat 630.988 428
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 630.988 428
Resultatdisponering i alt 630.988 428
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Comtec Ejendomsselskab ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Goodwill 407.223 465

Immaterielle anlaegsaktiver 407.223 465

Grunde og bygninger 10.228.513 10.462

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 9.480 13

Materielle anlagsaktiver 10.237.993 10.475

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 659.646 513

Finansielle anlzegsaktiver 659.646 513

Anlzegsaktiver i alt 11.304.862 11.453

Andre tilgodehavender 20.625 0

Periodeafgreensningsposter 0 45

Tilgodehavender 20.625 45

Likvide beholdninger 591.629 173

Omsaetningsaktiver i alt 612.254 218

Aktiveri alt 11.917.116 11.671
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Comtec Ejendomsselskab ApS

. Revision

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 150.000 150
Overfgrt resultat 4.144.273 3.513
4 Egenkapital i alt 4,294,273 3.663
Hensattelser til udskudt skat 337.377 333
Hensatte forpligtelser 337.377 333
Geld til realkreditinstitutter 6.480.647 7.034
Selskabsskat 112.914 89
5 Langfristede g=ldsforpligtelser 6.593.561 7.123
6 Geeld til realkreditinstitutter 541.000 528
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Selskabsskat 0 2
Anden gald 130.905 1
Kortfristede geeldsforpligtelser 691.905 552
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.622.843 8.008
Passiver i alt 11.917.116 11.671
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Comtec Ejendomsselskab ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 6.593 3
Andre finansielle indtaegter 370
Finansielle indtaegter i alt 6.963
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 122,914 95
Regulering af udskudt skat 4.345 38
Regulering af udskudt skat, andret selskabsskatteprocent 0 -13
Regulering af tidl. ars skat 7 0]
Skat af arets resultat i ait 127.266 120
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 1.159.171 1.159
Kostpris 30. juni 1.159.171 1.159
Vardireguleringer 1. juli -646.109 -688
Arets resultatandel 146.584 42
Veerdireguleringer 30. juni -499.525 -646
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 659.646 513
Navn Hjemsted Ejerandel
Vesterhavsgrej ApS Esbjerg 20%
Golvex Sp.z.0.0. Polen 50%
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 150 3.513 3.663
Arets resultat 0 631 631
Egenkapital ultimo 150 4.144 4.294
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.467.000 5.027
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Comtec Ejendomsselskab ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
6 Geeld til realkreditinstitutter
Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar 541.000 528
Geeld til realkreditinstitutter i alt 541.000 528
7 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for alt mellemvzerende mellem Comtec International A/S og Danske
Bank. Bankgzeld pr. 30. juni 2016 udggr TDKK 2.531.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendomme:

Realkreditpantebrev med nom. TDKK 378 i Frodesgade 179 2. Ejendommens veerdi er i arsrap-
porten indregnet med TDKK 470.

Realkreditpantebrev med nom. TDKK 612 i Guldager Byvej 68. Ejendommens vaerdi er i arsrap-
porten indregnet med TDKK 612.

Realkreditpantebrev med nom. TDKK 2.374, TDKK 1.600, TDKK 1.940, TDKK 1.200 og TDKK 1.038
i Vesterhavsgade 151 og 153. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 6.718.

Realkreditpantebrev med nom. TDKK 888 i H.E. Bluhmesvej 101. Ejendommens vzerdi er i ars-
rapporten indregnet med TDKK 1.293.

Realkreditpantebrev med nom. TDKK 850 i H.E. Bluhmesvej 91. Ejendommens veerdi er i arsrap-
porten indregnet med TDKK 770.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der afgivet pant i fast eiendom med nom.
TDKK 500.
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