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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Estate BoligCenter Vestjylland ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 22. juni 2020

Direktion

Alfred Berg Christiansen Brian Bruun Andersen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Estate BoligCenter Vestjylland ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Estate BoligCenter Vestjylland ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 22. juni 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420
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Selskabsoplysninger
Selskabet Estate BoligCenter Vestjylland ApS
Torvegade SE
6950 Ringkabing
CVR-nr.: 30281926
Stiftet: 21. februar 2007
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabsér
Direktion Alfred Berg Christiansen
Brian Bruun Andersen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkabing
Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S
Torvet 2
6950 Ringkabing
Modervirksomhed BCV Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i at drive ejendomsmaglervirksomhed, samt anden
virksomhed som star i naturlig forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 889.006 kr. mod 1.958 kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estate BoligCenter Vestjylland ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,
at fastsette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 33 &r
Indretning af lejede lokaler Sar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Estate BoligCenter Vestjylland ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 4.334.598 2.725.097

1 Personaleomkostninger -3.086.005 -2.677.658
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -93.406 -33.733
Andre driftsomkostninger -6.306 0
Driftsresultat 1.148.881 13.706

2 Qvrige finansielle omkostninger -3.080 -2.648
Resultat for skat 1.145.801 11.058

3 Skat af arets resultat -256.795 -9.100
Arets resultat 889.006 1.958

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 181.141
Udbytte for regnskabséret 888.089 0
Overfores til overfert resultat 917 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -179.183
Disponeret i alt 889.006 1.958
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlzegsaktiver

4 Goodwill
Immaterielle anleegsaktiver i alt 0 0

5 Grunde og bygninger 1.309.253 0

6 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 80.851 7.714
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.390.104 7.714
Anlzgsaktiver i alt 1.390.104 7.714
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 52.790 168.409
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 101.743 71.387
Udskudte skatteaktiver 10.000 15.400
Andre tilgodehavender 1.727.600 101.676
Periodeafgransningsposter 104.078 38.844
Tilgodehavender i alt 1.996.211 395.716
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5.000 5.000
Verdipapirer i alt 5.000 5.000
Likvide beholdninger 199.386 1.101.497
Omsztningsaktiver i alt 2.200.597 1.502.213
Aktiver i alt 3.590.701 1.509.927
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000

8 Overfort resultat 0 916

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 888.089 0
Egenkapital i alt 1.388.089 499.084
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 273.593 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 28.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 284.055 284.753
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 5.402
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 254.334 16.500
Anden geld 1.390.630 675.488
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.202.612 1.010.843
Geldsforpligtelser i alt 2.202.612 1.010.843
Passiver i alt 3.590.701 1.509.927

9 Eventualposter
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2019 2018
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.797.306 2.396.525
Pensioner 250.312 237.796
Andre omkostninger til social sikring 16.661 19.691
Personaleomkostninger i gvrigt 21.726 23.646
3.086.005 2.677.658
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 6
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.080 2.648
3.080 2.648
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 254.334 16.500
Arets regulering af udskudt skat 5.400 -7.400
Regulering af tidligere ars skat -2.939 0
256.795 9.100
31/12 2019 31/12 2018
Goodwill
Kostpris 1. januar 2019 6.000.000 6.000.000
Kostpris 31. december 2019 6.000.000 6.000.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -6.000.000 -6.000.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -6.000.000 -6.000.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 0
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31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 0 0
Tilgang i érets lab 2.380.247 0
Afgang i érets lab -1.067.104 0
Kostpris 31. december 2019 1.313.143 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 0
Arets afskrivninger -3.890 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -3.890 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 1.309.253 0
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 828.267 828.268
Tilgang i érets lab 328.387 0
Afgang i arets lob -245.116 0
Kostpris 31. december 2019 911.538 828.268
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -820.553 -800.181
Arets afskrivninger -10.134 -20.373
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -830.687 -820.554
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 80.851 7.714
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 -917 178.267
Arets overforte overskud eller underskud 917 -179.183
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 181.141
Udloddet ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -181.141

0 -916

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet leasingkontrakter med en gennemsnitlig &rlig leasingydelse pé 63 t.kr.
Leasingkontrakterne har en restlebetid pa 9-10 méneder og en samlet restleasingydelse pa 52 t.kr.

Lejekontrakter:
Selskabet har indgéet folgende lejekontrakter:

Lokaler med en arlig omkostning pa ca. 417 t.kr.
Driftsmidler med en arlig omkostning pa ca. 168 t.kr.

Andre eventualforpligtelser:
Selskabet er sagsagt i forbindelse med en ejendomshandel. Selskabets tabsrisiko udger maksimalt
120 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med BCV Holding ApS, CVR-nr. 30584031 som
administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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