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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Kapelvej Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ronne,den  247{ 2024

Direktion

Tl

Tonny Kofoe
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Kapelvej Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kapelvej Invest ApS

Kapelvej 37

3700 Rgnne

CVR-nr.: 3028 14 54

Stiftet: 23. februar 2007

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tonny Kofoed
Pengeinstitut Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Rgnne
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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 459, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 5.291, og en egenkapital pa tkr. 1.024.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024
Der forventes en uzndret aktivitet og fortsat positivt resultat for regnskabsaret 2024.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kapelvej Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "lejeindtagter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 60 %

Fortjeneste ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller
fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi
overstiger kostprisen.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, males til nominel vzrdi.
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Kapelvej Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2022

2023 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE ............ccccooooviieiiieeeeen. 148.616 127

1 Af- 0g nedsKIiVIINGET......ccovvruiuieieieierctecceceee e, -18.894 -19

DRIFTSRESULTAT .......cccoooviiiiteeeeeeeeeeee e 129.722 108

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................. 15.118 17

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ................. 331.271 -8

Andre finansielle indt@gter ..............coeuerieeverciieeee e, 92.470 32

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ........... 6.929 8

Andre finansielle omKoStniNger ............c..c.cooveveviveieeeeeeereeeeennn. -124.681 -76

RESULTAT FOR SKAT ..o, 450.829 81

2 Skat af drets resultat............cooeveueuieeieiereriieceeeeee e, 8.533 8

ARETS RESULTAT ........ccooovooiimmmrrrrrrerersssorsseeeeoeeeesereo 459.362 89
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................ 346.389 9

OVerf@rt resultat............ccoeevieieieuiierieecee e 112.973 80

DISPONERET TALT .......ocoooiiiiiiieeeeeeeeeeeee, 459.362 89
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Kapelvej Invest ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g bygninger..........c.cocoviiiniiriuieeeeiececcee e

Materielle anlaegsaKtiver...............c....ccocooovoveviiiiineeeeeeeen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder................ccocovvvvennen...
Kapitalandele i associerede virksomheder .................c.cooouen......

Galdsbreve

Finansielle anlaegsaktiver........................cccocoooovviivinenien,

ANLAEGSAKTIVER..........cccooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeen

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Andre tilgodehavender .............co.oouiiiviuiieeieicceeee e
Udskudt SKatteaktiV ..........cccoveveiiieieeieeeceeeecceeeeee e

Tilgodehavender ..................c.coooooviviiiiieiiiceeeeeeee e

OMSATNINGSAKTIVER............coooovirrreeeeeeeeeenn

AKTIVER
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2.158.249

2.158.249

234.157
459.076
681.388

1.374.621

3.532.870

16.930
1.734.057
7.427

1.758.414

1.758.414

5.291.284

2022
kr. 1000

2.177

2.177

219
103
261

583

2.760

18
541

565

565

3.325



Kapelvej Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2022
2023 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccoeueieriuiieniieeccceeceeee e 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode...... 393.950 73
OVerf@rt resultat...........c.cocvveenieieeieiiieececeeeceeeeee e 504.924 367
EGENKAPITAL.........ccoiiieeeeeeeeeeeeeeee e 1.023.874 565
Realkreditldn ...........coovvuiiiiininiieee e, 888.999 941
4 Langfristede galdsforpligtelser-......................c.ccccooovvvvnnn.... 888.999 941
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..................... 53.039 59
Pengeinstitut ............coueveiiiiiniiiiee s 1.365.804 117
Anden g&Id.........coooiiiiiii e 1.092.775 802
S Selskabsskat..........ccociriiirieiiiiiieieeeeec e 0 0
Huslejedeposita M. V. ........cccocoeiiiiiieiicececceeeeeeeee e 26.000 27
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................cccoeven....... 840.793 814
Kortfristede galdsforpligtelser ........................ococovvevevevinn... 3.378.411 1.819
GZALDSFORPLIGTELSER .............cccooooooviiiiiiieeeeen 4.267.410 2.760
PASSIVER .......cccooiiiiiiiinneee e 5.291.284 3.325

6 Eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Kapelvej Invest ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE
2022
2023 kr. 1000
Virksomhedskapital primo ............cccooeeueveveiiiceieieceeeeeen 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ........................cccocooeovvieinnnnnnn. 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
PIAMO oottt 72.561 64
Vedtaget udbytte i datterselskab................cccoeevieviiiececiierennnn. -25.000 0
Arets bevegelse, resultatdiSponering ...........cocoeevveevecvereerenennen. 346.389 9
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo ... 393.950 73
Overfgrt resultat, Primo.............ccoevieviiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 366.951 287
ATELS TESUIAL.......cvvvvvvrreereeceeeeeeeeeeeeee e 112.973 80
Vedtaget udbytte i datterselskab................cocoeuvievieiceieeeiinnn. 25.000 0
Overfgrt resultat ultimo....................c.cocoooevviiiiiiiii, 504.924 367
EGENKAPITAL.........coooiiieceeeeeeeeeeeeeeeeeen 1.023.874 565
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Kapelvej Invest ApS

1

NOTER
2023

Af- og nedskrivninger
BYENINGEr ........oviiiiiiiiire s 18.894

18.894
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat................coccoevevevevevieceereneeeeeenen -6.920
Regulering af udskudt skat..............c.ocooviiiiiiieiicieeeeeeeeenn, -1.613

-8.533
Materielle anlaegsaktiver
KOSPIIS, PIIMO ......coiiiiiiiiirirs ettt
Tilgang 1 Arets Ib............ccoviiiiiiiiii e
AFZaNg 1 Arets 18D ........coovuiiiiiiieiiiece e,
Kostpris 31. december 2023
Af-/nedsKrivninger, Primo .........o.ovovueeiiieiueicecececeeee e e,
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver ................c..o.oooueeeeeeeeeeereeeeeeee,
Arets Af-/MedSKITVIINGET ..ottt e,
Af-/nedskrivninger 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.................ocoovommiieeeeeoe

2022
kr. 1000
19

19

-8

Grunde og
bygninger

2.361.796
0
0

2.361.796

-184.653
0
-18.894

-203.547

2.158.249

Restgzld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Realkreditlan .................... 1.000.164 942.038 53.039 665.298
1.000.164 942.038 53.039 662.298
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Kapelvej Invest ApS

NOTER
2022
2023 kr. 1000
5 Selskabsskat
Skat af Arets reSUltat............c.eveeveeeeeeeeeeeeeeee oo oo -6.920 -8
Sambeskatningsbidrag...........c.cccoeeereririeieeieiiiieeeeeeee e 6.920 8
0 0

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet har en skattemassig underskudssaldo. Skattevzardien af denne, tkr. 268, indgar ikke i det
udskudte skatteaktiv som fglge af vesentlig maleusikkerhed. Herudover rader selskabet ikke over
aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i Kapelvej Invest-koncernen. Som
administrationsselskab hzfter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa
skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte udggr tkr. O pr. 31. december 2023. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 942 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pa balancedagen udggr t kr. 2.158.
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