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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Kapelvej invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne,den  Z7/] 2016

Direktion

ZZ&I/H .
Tonny Kofoed
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Kapelvej Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kapelvej Invest ApS

Kapelvej 37

3700 Ronne

CVR-nr.: 3028 1454

Stiftet: 23. februar 2007

Hjemsted: Bornholms Regionskommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tonny Kofoed
Pengeinstitut Nordea Bank A/S

Store Torv 16 - 18

3700 Ronne
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Kapelvej Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold vret, som skonnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ockonomiske forhold
Arets resultat udgor t.kr. 33, hvilket anses for mindre tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 6.376, og en egenkapital pa t.kr, 565

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016
Der forventes en uzndret aktivitet og overskudsgivende resultat for regnskabsaret 2016.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kapelvej Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i hele tusinde danske
kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmessige skon af
belob, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vierdi kan mdles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af  regnskabsposterne "lejeindta:gter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger”.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fallesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen,

Zndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efier afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar 60 %

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmeassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter altermative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Kapelvej Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
viere geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer samt anden gzld, méles til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
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BIBRTV OO s vmineinsominssisibsiinssod s smefis i oo A A TR

DRIFTSRESULTAT ... serisenas
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Andre finansielle indtagler... ... ncsicinissmmmiisnssinions

Andre finansielle omKoStNINEEr .......coeceevienececrirec i

RESULTAT FOR SKAT .......ccooooirncrneiseinnnns
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117.249

-19.581
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-15
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32.880

-18

32.880

-18




Kapelvej Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2014
2015 kr. 1000

3 Grunde of BYENINEET ..cc.viiiiiicinicrcssinnsssnerssssarasessssssesssssesssssssssssessses 2.929.966 1.785

Matericlle ankmgsaktiver. ... iyt isessssrsvesisi s 2.929.966 1.785

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........ccoovvveiirciniiisicnsinnnne, 56.263 43
Kapitalandele i associerede virksomheder............oocovniienrininiennne. 17.410 22
Cielelshrev: o st i e i s s S i ) & 1.010.510 £.102

Finansiclle anbmgsaltiver......... ... ..o sassssssssesssnsssos 1.084.183 1.167

ANLAEGBAKTIVER .o it s o e s st B i 4.014.149 2.952

SEISKABSSKBL ... csinasisniasissisiissniissmnmmemrmensarmsnussamsnsessssnirsssrsasssssasesssasssmsensrmmes 0 13
Andee til ZodehiVENTer. . . i nsnses nsecusss sissiviesssvinikiveisi s siasiipiiiss 2.345.071 1.910
Uidskade shattenkbie o s s s R e s s, 13.458 5
PeriodealgraEnsningSPOSIEr ..o et sse s sn e sns st eens 3.366 0

BilgDdehBVERUEY -0 icici So i i S Sasa e T e iy o 2.361.895 1.928

Likvide beholdninger...............ovoivinniinsinnissinnimissssesmsssessssssssss sasssesnsss 52 0

OMSETNINGBAKTIVER ....coovicoimmisinsscsivsssivtasmesssnsnsmsmisninsssisnissavests 2.361.947 1.928

ARTINER. .. i it i s s e s it 6.376.096 4.880
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Kapelvej Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
VK SOMISIRIE. oxsisvossvirsmsiei i b s e 125.000 125
Dverhdit vesuliils in s inariainioiiambgmap s i 439.626 406
¥, EGENKAPYTALE . ot sl s 564.626 531
Ansvarlig lanekapital ..........cccccooviinrncrrrr s 1.350.000 1.350
NOFAEa BanK ......covviviirecrnriciriensrsnnererare s e tenas b sasns s ene 1.058.000 967
Realkreditlin...........coooimeiin et e 1.580.860 955
GaIdSDrev M.V, s 270.000 0
S Langfristede geeldsforpligtelser..............ccccouevrieineeinecnerercseiennne 4.258.860 3.272
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..........c.ccovrrrieeneennn.. 204300 153
Nordea Bank ...t s e rresesenes 367.723 397
ANEn BRI .....oiiiiieeere et et st 467.090 353
6 Selskabsskat........ccvmmerie ettt 23.139 0
Huslejedeposita M.v... ...t essenns 41.600 31
Periodeafgransningsposter.........cc.cvvrrenrieecrennisense e sesessees 10.400 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........c.covvvvermvvvmereriecsereresine 438.358 143
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cc.oovvimiivciencieisessceeains 1.552.610 1.077
GAELDSFORPLIGTELSER...........ocooierteteeeceev e etcvees et 5.811.470 4.349
PASSIVER. ...t ss st essssessss et ssssssarassnssssnns 6.376.096 4.880

Tilbagetreedelseserklering
Eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

[l = I - S |
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1

Afskrivninger

Grunde og bygninger........ccoeevercerennennns

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat......................

NOTER

Regulering af udskudt skat ...........ccocoocvvvrnnenne.

Materielle anl®gsaktiver
Kastpris, primo .......ccomrrensmrrrsssssrrens

2015

19.581

2014
kr. 1000

19.581

15

22,258
-8.013

=]

14.245

TR ATRES T o miamssinnsiminsunsiinn o ad innmie i womsss o n s mnii o i
Afpanp i irets lab... oo cniinisnmini

Kostpris 31. december 2015

Af-MedSKrivRINgEr, PRiMO v vttt esess s een et st saes
Arets af-/MEdSKIIVIIINZET .....ovvviieeeereeereaseevceees s st s sssas oo e e seesesessssenseren

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmzssig veerdi 31, december 2015
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Grunde og
bygninger

1.865.343
1.164.810
0

3.030.153

-80.606
-19.581

-100.187

2.929.966




Kapelvej Invest ApS

4 Egenkapital

Virksomhedskapital .......c..ccccorurrerenrnnnn,
Overfort resultat........c.cocoveeeeevvvcreeeennn.

5 Langfristede galdsforpligtelser

7

Ansvarlig lanekapital .............cc.........
Nordea Bank ..........cccovvevveneiiricineenane,
Realkreditlan........ccocceierreeireniirnsinnns
Galdsbrev m.v. ...ccvveevveenvvinecnecnenen

Selskabsskat

Skat aF Arets resUlAL.......c.orvei et ee s e e eee e sees s e s s s s seessesen
Regulering af tidlmere Ars SKat ... iciuiimisimsisionisicns stessivsinss s ocssiamats
Betalt ordinger oNTOSKAL .....vcuiieeeieeeeieecsssrsessertsesssrssass sommesssmeessesessrmes

Tilbagetraedelseserklering

NOTER
Forslag til
resultat-

Primo  disponering Ultimo
.................... 125.000 0 125.000
.................... 406.746 32.880 439.626
531.746 32.880 564.626
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeid
primo ultimo andel efter 5 ar
1.350.000 1.350.000 0 0
1.092.000 1.178.000 120.000 578.000
982.638 1.645.160 64.300 1.323.175
0 290.000 20.000 0
3.424.638 4.463.160 204.300 1.901.175
2014
2015 kr. 1000
22.258 0
5.881 0
-5.000 -13
23.139 -13

Ansvarlig lanekapital ydet af virksomhedsdeltager treeder tilbage for ovrige kreditorer i selskabet frem

til 31. december 2020,
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8

10

NOTER

2014
2015 kr. 1000

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Skatten udger t.kr. 33.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.645 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsma®ssige vardi pa balancedagen udgor t.kr. 2.930.

Ejerforhold

Folgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
Tonny Kofoed, Kapelvej 37, 3700 Ronne
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