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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Bagsvaard Stationscenter ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holte, den 12. maj 2022

Direktion

Morten Henrik Pedersen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg eren i Bagsvaerd Stationscenter ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bagsvaad Stationscenter ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 12. mg 2022

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21148148

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

.

Selskabet

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Bagsvaad Stationscenter ApS

Struensee Allé 3

Sallered

2840 Holte

CVR-nr. 30279328

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Henrik Pedersen

Baagae | Schou

statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Fiolstraade 44, 3. th.

1171 Kagbenhavn K

BS Holding Il ApS, Rudersdal
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af investering og udlejning af fast ejendom og
hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinagre resultat efter skat udger -296 t.kr. mod 9.638 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for
mindre tilfredsstillende.

Aretsresultat er negativt pévirket som felge af i dei &rets |gb gennemfarte salg af en vessentlig del af sel-
skabets investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.546.651 4.415
Vaadiregulering af investeringsejendomme 4.041.776 8.935
1 Personaeomkostninger -720.000 -720
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -168.215 -146
Andre driftsomkostni nger -5.977.223 -137
Driftsresultat -277.011 12.347
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 31.400 16
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 53.789 0
Andre finansielle indtaggter 389.810 338
2 @vrigefinansielle omkostninger -1.287.235 -345
Resultat far skat -1.089.247 12.356
3 Skat of aretsresultat 792.940 -2.718
Aretsresultat -296.307 9.638
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 31.400 16
Udbytte for regnskabsaret 6.300.000 9.500
Overferestil overfart resultat 0 122
Disponeret fra overfart resultat -6.627.707 0
Disponeret i alt -296.307 9.638

Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 7

This document has esignatur Agreement-ID: 773174wYwnw247621708



.

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Anlasgsaktiver
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 961.719 1.031
5 Investeringsejendomme 45.000.000 109.200
Materielle anlagysaktiver i alt 45.961.719 110.231
6 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 0 3.169
7 Andretilgodehavender 1.626.539 0
Finansielle anlaggsaktiver i alt 1.626.539 3.169
Anlaegsaktiver i alt 47.588.258 113.400
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 2.103 20
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.883.938 6.285
Tilgodehavende sel skabsskat 0 9
Andre tilgodehavender 269.532 120
Periodeaf graansni ngsposter 0 19
Tilgodehavender i alt 2.155.573 6.453
Likvide beholdninger 4.775.539 4
Omsagtningsaktiver i alt 6.931.112 6.457
Aktiver i alt 54.519.370 119.857
Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 8
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Balance 31. december

.

Passiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfert resultat 19.443.846 26.040
Foresldet udbytte for regnskabsaret 6.300.000 9.500
Egenkapital i alt 25.943.846 35.740
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 9.571.000 11.354
Hensatte forpligtelser i alt 9.571.000 11.354
Gaddsforpligtelser
8 Gadd til reakreditinstitutter 15.321.439 65.522
9 Deposita 1.358.141 2.659
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 16.679.580 68.181
Kortfristet del af langfristet gedd 656.087 1.836
Gadd til pengeinstitutter 17.895 914
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 167.514 36
Gadd til tilknyttede virksomheder 101.649 0
Sel skabsskat 990.060 0
Anden gadd 391.739 1.796
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 2.324.944 4.582
Gaddsforpligtelser i alt 19.004.524 72.763
Passiver i alt 54.519.370 119.857
10 Pantsagninger og sikker hedsstillelser
11 Eventualposter
Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 9
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Egenkapitalopger else

Reservefor net-

toopskrivning Foresl et
Virksomheds- efter den indre udbytte for
kapital vaxdismetode Overfert resultat regnskabsar et | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar
2021 200.000 0 26.040.153 9.500.000 35.740.153
Udloddet udbytte 0 0 0 -9.500.000 -9.500.000
Avrets resultatdisponering 0 31.400 -6.627.707 6.300.000 -296.307
Overfert i forbindelse
med afhaandel se 0 -31.400 31.400 0 0
200.000 0 19.443.846 6.300.000 25.943.846
Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 10
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Noter

2021 2020
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 720.000 720
720.000 720
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.649 0
Andre finansielle omkostninger 1.285.586 345
1.287.235 345
3.  Skat af aretsresultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 990.060 0
Aretsregulering af udskudt skat -1.783.000 2.718
-792.940 2.718
31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.
4. Andreanleasg, driftsmateriel oginventar
Kostpris 1. januar 2021 1.158.423 865
Tilgang i aretslgb 98.454 1.132
Afgangi aretslgb 0 -839
Kostpris 31. december 2021 1.256.877 1.158
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -126.943 -218
Arets afskrivninger -168.215 -146
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaandede aktiver 0 237
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -295.158 -127
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 961.719 1.031
Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 11
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 117.039.513 117.040
Afgangi dretslab -77.625.697 0
Kostpris 31. december 2021 39.413.816 117.040
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2021 -7.839.513 -16.775
Aretsregulering til dagsvaardi 4.041.776 8.935
Regulering til dagsveardi, afhsandede aktiver 9.383.921 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 5.586.184 -7.840
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2021 45.000.000 109.200

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til gjendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgdr parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, |ejeaftalernes |z
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagytet gennemsnitlig afkastprocent 55%
Hgjeste af kastprocent 55 %
Laveste afkastprocent 55 %
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for médlingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et

andret krav til forrentningen af fast g endom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veardien af investeringsejendommene
reduceres med 7.025 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende 25.944 t kr.

til 20.464 t.kr.

Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 9.414.522 9.415
Afgangi dretslab -9.414.522 0
Kostpris 31. december 2021 0 9.415
Nedskrivninger 1. januar 2021 -6.245.922 -6.262
Aretsresultat far af skrivninger pa goodwill 18.146 16
Aretstilbagefarsier paafgang 6.227.776 0
Opskrivninger 31. december 2021 0 -6.246
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2021 0 3.169
Andretilgodehavender
Kostpris 1. januar 2021 0 0
Tilgang i aretslgb 1.700.000 0
Afgangi aretslgb -73.461 0
Kostpris 31. december 2021 1.626.539 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.626.539 0
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditingtitutter i alt 15.977.526 67.358
Heraf forfalder inden for 1 ar -656.087 -1.836

15.321.439 65.522
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 12.006.038 53.220

Bagsvaad Stationscenter ApS - Arsrapport for 2021 13

This document has esignatur Agreement-ID: 773174wYwnw247621708



Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

9. Deposita
Depositai alt 1.358.141 2.659
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Depositai alt 1.358.141 2.659
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 1.358.141 2.659

10.

11.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 15.978 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 45.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pai at 40.000 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevet giver pant i foranstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har stillet sikkerhed over for ejerforeninger med gjerpantebrev pa 50 t.kr., der giver pant
i foranstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med BS Holding Il ApS, CVR-nr. 31 77 10 72,

som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sl -
skaber for den samlede sel skabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagsvaard Stationscenter ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaadiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaardireserve.

Tilgodehavender, gadd og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsfor-
pligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle
indtaggter og omkostninger.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedsovertagelser gennemfart den 1. juli 2018 eller senere (malemetoden)
Kab af tilknyttede virksomheder behandles efter overtagel sesmetoden, hvorefter den overtagne virksom-
heds identificerbare aktiver og forpligtel ser malestil dagsvaardi pa overtagel sestidspunktet.

Overtagel sestidspunktet er det tidspunkt, hvor der opnés kontrol over den overtagne virksomhed.
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Kostprisen for den kabte virksomhed udger dagsvaadien af det aftalte vederlag, herunder vederlag der er
betingede af fremtidige begivenheder. Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfares til keb af til-
knyttede virksomheder, tillasgges kapitalandelen.

Positive forskelsbelab mellem kostprisen for den overtagne virksomhed og de identificerede aktiver og
forpligtelser indregnes pa kapitalandelen som goodwill, der afskrives lineaat i resultatopgerelsen over
den forventede brugstid. Afskrivning pa goodwill allokerestil de funktioner, som goodwillen relaterer sig
til. Er forskelsbel gbet negativt indregnes dette straks i resultatopgerel sen.

Safremt kebesumsallokeringen ikke er endelig kan positive og negative forskelsbeleb, som falge af an-
dring i indregning og maling af overtagne nettoaktiver, reguleres indtil udgangen af det regnskabsar, der
falger efter overtagel sesdret. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i veardien af goodwill eller negativ
goodwill, herunder i allerede foretagne af skrivninger.

Regulering af betingede vederlag efter farste indregning indregnes direkte med modpost pa den oprinde-
lige kebesum, hvorved der foretages korrektion af vaardien af goodwill eller negativ goodwill.

Ved trinvise erhvervel ser medregnes den bogfarte vaardi af de eksisterende kapitalandele i kostprisen.

Virksomhedsovertagelser gennemfert for den 1. juli 2018

Virksomhedsovertagel ser, der er gennemfart far den 1. juli 2018, behandles med visse undtagel ser efter

samme regnskabspraksi s som virksomhedssammensl utninger gennemfart den 1. juli 2018 eller senere. De

vaesentligste undtagel ser er:

. Identificerede aktiver og forpligtelser i den overtagne virksomhed indregnes alene, séfremt de er
sandsynlige

° Safremt kebesumsallokeringen ikke er endelig kan positive og negative forskelsbelgb, som felge
af andring i indregning og maling af overtagne nettoaktiver, reguleres indtil udgangen af det
regnskabsdr, der falger efter overtagel sesaret. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i veardien
af goodwill eller negativ goodwill, herunder i allerede foretagne af skrivninger.

° Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfares til keb af tilknyttede virksomheder, indgar
som en del af kostprisen.

° Regulering af betingede vederlag efter farste indregning indregnes direkte med modpost pa den
oprindelige kebesum, hvorved der foretages korrektion af veardien af goodwill eller negativ good-
will.

. Ved trinvise erhvervelser medregnes den bogferte vaadi af de eksisterende kapitalandele i kost-
prisen.

Resultatopgarel sen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.
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Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af g endomme.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.

Andredriftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul -
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og til-
lagg af negativ goodwill.
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Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

@vrige materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-6a& 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.
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Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

L easingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasingaftaler og |ejeaftaler oplyses under eventual poster.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaadi af savel immaterielle som materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaardis metode. Indre vaadis
metode anvendes som en malemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af reste-
rende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nesi resultatopgerel sen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventual -
forpligtel ser, indtaggtsf ares negativ goodwill farst, nar eventuaforpligtelserne er afviklet eller bortfal det.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naavee
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital bevae
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefaljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.
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Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Bagsvaad Stationscenter ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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1HSCN5fWok2JmkSgJcxCWhaMA1EyZ9e51j8KIbID5bQQlr6nxi3YT9DK+76CywQWUnSlNau82j6X
+2SLcn4oHh1V1tytEkcJKAJiwh+DSR7ZDrel+4cSHccBDevRFMOrKMlniMhXBGhcBNFKUQhJMCc0
nZ6uhIUu/qxG0mHT4Izj9FkNR4sehNe2uOmSCORzOa1AT92hYelio7/esl9VA/9rS2E2kp1MrdzJ
mv50j2Ys8o+OG02DmDVQQIBQAY9qHy8VAn0aEg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAxMiAxNDowOTo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE Y2EyNDhha1pTd3kyNDc2MjE3MDgvU0hBNTEyLzcwRDgyQzMzQTM3QjUyNzE2NTQzMjNFQzVBOTYxQjRDMDBGNDZCREZGMDk1NEExRUI4MjZBM0NCNjlCNUREMzRGQTQ2NDc5QzYyOURFQkVBMjQ4QkI3M0E4Q0RDN0E5NTE3QTg4M0I2OTkyRTE3QTk3QzA1OTg1OUVCRTE0NTAy
  hashsumD MGIzOTA5eHpTZ3QyNDc2MjE3MDgvU0hBNTEyLzZEQjYzNEVDM0RENThFMzFERTdFM0JEQzNERUZEMkVGQTBGQUNFQTU3MkY5NkMwMzgxRTcxN0MwRTU1MTc0RUMyNjAwMkIyMjFFRDZBMzM5QzkyMjNGRkFBNzY5RjlGODI0NTUxMTU2MEUxNDNENTc2RTdEQkFDNzI2MEE2OEMy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzBhMzdleHpTZ3QyNDc2MjE3MDgvU0hBNTEyL0QwRjk0RDE2NjQyQkE1Q0EyNTIwRUEyQ0M3NkYwMTcyRDg5RkIzNjY4NzIwNjJFQjU1MjUyMjU5NTVFMjY0MkIzRjhEMjU3NjhGNTgxNDlFMDlFRjkyNEMwNDk3QjJBQ0QwNjIwNzkyMjRDMDkxREI2RTI2OEFGNjNBQkJDQjU0
  challenge LTI5NjcyNjg3NzkzMzUxMzEyMzE=
  hashsumB NzczMTc0d1l3bncyNDc2MjE3MDgvU0hBNTEyLzc2OUU3RDA3ODFFQTUzQ0UxRTZGQ0IwODczOTEzOUJGMDgwRkJENzQzRkQzMjMxRTM1RUJCQzcwQkYyRjA5MEQyQjg0OEQ3NjMxNTdGMDRCNkI1OTMyRTQyNTVDNjEyNDMzNzkwQzJENjNERTMxQTMyMDQ4ODg0RkVEOTFBMDg4




  
 
 
 
 
 
 17iiBieSynyYPwVqLY2HyRuRbcaL+TWZEiBc+Z8i8tM=


 
Q1408NSEbmu7/OKcQQaC64f0f/Cy1uMrsM9M5qajRUj4AD8vh4xuiqwOyzMr3qSQy1J9w52hh/YD
vfKAmWnLNIqe15uHS+J48HdOir8Lqww8gIeI1g7o2pCOaCNg/VIJZDI7VOW7RYPCaKhkt/DJ3+9F
/UVbUa1IEFabd98XhWkqmzkvaQbic4eDigC/ejwUki0gECskeXDYNwqn/pvjbh0kEdyxmWL5vVcx
+kmlrV7gd3bb1WxCNUcZ+euyljloafTaThxwJGFh6s3cRPIkMMBsa5P9APW9Co0IYGwwGUR+b3fR
PDfZg3ebyIdW7RhTkbprxnz2zvSN7OhN4Njw9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -5110058669728379583
  hashsumB 773174wYwnw247621708/SHA512/769E7D0781EA53CE1E6FCB08739139BF080FBD743FD3231E35EBBC70BF2F090D2B848D763157F04B6B5932E4255C612433790C2D63DE31A32048884FED91A088
  hashsumC 70a37exzSgt247621708/SHA512/D0F94D16642BA5CA2520EA2CC76F0172D89FB366872062EB5525225955E2642B3F8D25768F58149E09EF924C0497B2ACD062079224C091DB6E268AF63ABBCB54
  hashsumD 0b3909xzSgt247621708/SHA512/6DB634EC3DD58E31DE7E3BDC3DEFD2EFA0FACEA572F96C0381E717C0E55174EC26002B221ED6A339C9223FFAA769F9F8245511560E143D576E7DBAC7260A68C2
  hashsumE 5f7b65sRTUS247621708/SHA512/9EDD4ABFE370DD0874B7CCE5D26C1A3A459C6BB84F0E8750258B761DBFBAC833A69E3C37C1E18B94A8BEE97C46D7C81300FEEDC20CF3BADD763F9D7CD3A1D825
  hashsumF ca248akZSwy247621708/SHA512/70D82C33A37B5271654323EC5A961B4C00F46BDFF0954A1EB826A3CB69B5DD34FA46479C629DEBEA248BB73A8CDC7A9517A883B6992E17A97C059859EBE14502
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAxMjozODozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8tziub7FSsFJfnGD291hUuhaRqWY/7gNagreJonFQLk=


 
CWZRGxqGImJj90yHFDCTGu79sU9dqc8fFYc3yIgGyEr4bBYfV1itMObyt+ywCSYMCpx8/lufyJwF
tS/dL/BIPbtySLySxYaR4wxzsT55hsuIc7GhOaITncPSJpOZpd9Lgp5b6fsvRsh1NfrxQGD35X/A
m3CGcy6IsWGjoy6RwPY2CQHQ4DsMN9y0+Bpjh9399laCcuzLBTphPUEZyMijKslWAmQTBJdf9KW1
+8Fq0Hi+ChL1fpMafSkwixMoXoiEacNtoSX9ZviPMROiMIo32Hp5Waey6hgxkRmyHY2vF/0N9gqH
a8CyzVq6yIcXwnGMjhgE2u/AxuXis8bm8x/D4A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6812154225276943708
  hashsumB 773174wYwnw247621708/SHA512/769E7D0781EA53CE1E6FCB08739139BF080FBD743FD3231E35EBBC70BF2F090D2B848D763157F04B6B5932E4255C612433790C2D63DE31A32048884FED91A088
  hashsumC 4440b6NntzN247621708/SHA512/957E0ECC27E482070991E191036AAD796893B891AB64E34531F3AB67433AC48B2817356A3912D0BDB6BACCFB89EA9215FEF443954748571E2DFCB212907F0EBD
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAxNTowMzo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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