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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for Bagsværd Stationscenter ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. juni 2024

Direktion

Morten Henrik Pedersen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bagsværd Stationscenter ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Bagsværd Stationscenter ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2024

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bagsværd Stationscenter ApS

c/o Morten Pedersen

Pakhusvej 10, 1. th.

2100 København Ø

CVR-nr.: 30 27 93 28

Stiftet: 29. december 2006

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Henrik Pedersen

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed BS Holding II ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast ejendom og
hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 879 t.kr. mod 837 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.076.891 2.224

Værdiregulering af investeringsejendomme 800.000 0
1 Personaleomkostninger -727.864 -727

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -420.168 -182

Driftsresultat 1.728.859 1.315

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 54
Andre finansielle indtægter 176.236 99

2 Øvrige finansielle omkostninger -775.381 -373

Resultat før skat 1.129.714 1.095

3 Skat af årets resultat -250.980 -258

Årets resultat 878.734 837

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 1.500
Overføres til overført resultat 878.734 0
Disponeret fra overført resultat 0 -663

Disponeret i alt 878.734 837
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 776.628 1.198
4 Investeringsejendomme 45.800.000 45.000

Materielle anlægsaktiver i alt 46.576.628 46.198

Andre tilgodehavender 997.548 1.324

Finansielle anlægsaktiver i alt 997.548 1.324

Anlægsaktiver i alt 47.574.176 47.522

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 291.809 201
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.035.396 2.754
Tilgodehavende selskabsskat 2.316 2

Tilgodehavender i alt 3.329.521 2.957

Likvide beholdninger 248.865 1.072

Omsætningsaktiver i alt 3.578.386 4.029

Aktiver i alt 51.152.562 51.551
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200
Overført resultat 19.660.075 18.781
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.500

Egenkapital i alt 19.860.075 20.481

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 9.738.000 9.610

Hensatte forpligtelser i alt 9.738.000 9.610

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 14.493.674 14.712
Deposita 1.358.141 1.358

Langfristede gældsforpligtelser i alt 15.851.815 16.070

Kortfristet del af langfristet gæld 450.000 650
Gæld til pengeinstitutter 285.068 15
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.000 60
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.567.279 4.086
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 122.980 219
Anden gæld 217.345 360

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.702.672 5.390

Gældsforpligtelser i alt 21.554.487 21.460

Passiver i alt 51.152.562 51.551

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 200.000 18.781.341 1.500.000 20.481.341

Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000

Årets resultatdisponering 0 878.734 0 878.734

200.000 19.660.075 0 19.860.075
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Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 724.045 723
Pensioner 3.819 4

727.864 727

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 167.996 86
Andre finansielle omkostninger 607.385 287

775.381 373

3. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 122.980 219
Årets regulering af udskudt skat 128.000 39

250.980 258

4. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme består af 1 erhvervsejendom beliggende i Bagsværd.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-
veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til værdiansættelsen. 
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2023

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,25 %

Herudover er der anvendt følgende forudsætninger:

For erhvervsejendommen vurderes det normaliserede årlige driftsresultat at udgøre 2.779
t.kr., og der er forudsat uændret udlejningsprocent på 100 %.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommen udgør 45.800 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien falde med 3.294 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 3.866 t.kr.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 14.943.674 15.362

Heraf forfalder inden for 1 år -450.000 -650

14.493.674 14.712

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 10.706.000 11.356

6. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2023 45.800.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 800.000

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 14.944 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 45.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 40.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

Selskabet har stillet sikkerhed over for ejerforeninger med ejerpantebrev på 50 t.kr., der giver pant
i foranstående grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med BS Holding II ApS, CVR-nr. 31 77 10 72,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bagsværd Stationscenter ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, andre eksterne omkostninger samt
omkostninger vedrørende investeringesejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-6 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Bagsværd Stationscenter ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Bagsværd Stationscenter ApS ·  Årsrapport for 2023 18

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
d
2
d
3
e
tj
W

Y
w

2
5
1
9
3

8
5

3
5



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

d2
d3

et
jW

Y
w

25
19

38
53

5

Morten Henrik Pedersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Henrik Pedersen
Direktør
ID: 542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958
CPR-match med dansk MitID
Dato for underskrift: 08-07-2024
Underskrevet med MitID

Bent Pallesen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Bent Pallesen
Statsautoriseret revisor
ID: 6f0874d4-557c-4860-903f-167537f93685
CVR-match med dansk MitID
Dato for underskrift: 08-07-2024
Underskrevet med MitID

Morten Henrik Pedersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Henrik Pedersen
Dirigent
ID: 542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958
CPR-match med dansk MitID
Dato for underskrift: 08-07-2024
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ad2d3etjWYw251938535.
The document is part of the order with Reference ID 71d9acUghNp251938535.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-07-08T13:40:17.766Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Henrik Pedersen <mp@sovej.com> 
Using MitID with ID 542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958 
As Direktør 
Signed 2024-07-08T10:35:03.689Z from 85.203.205.194:56416
 
Bent Pallesen <bp@bsrev.dk> 
Using MitID with ID 6f0874d4-557c-4860-903f-167537f93685 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2024-07-08T13:11:17.742Z from 92.241.223.151:39141
 
Morten Henrik Pedersen <mp@sovej.com> 
Using MitID with ID 542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958 
As Dirigent 
Signed 2024-07-08T13:40:16.346Z from 85.203.205.194:64257
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 807A67CB3F634CE5B9BB70CC4D15D132 ¬
789F1DBEAAF3856B40D5B86AE4C23EA5 ¬
F5981BC6039875C49916953A791E2372 ¬
E9A8FD66B9CFE3C2156F9CA76734AF3B


Agreement ID Title


ad2d3etjWYw251938535 Bagsværd Stationscenter ApS - Årsrapport 2023.pdf


176c9aNhtnK251938535 Bagsværd Stationscenter ApS - Specifikationshæfte 2023.pdf


88c119yukms251938535 Bagsværd Stationscenter ApS - Generalforsamlingsreferat 30-06 2024.pdf


f65b10HkxUT251938535 Bagsværd Stationscenter ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


8bfab4XmqXx251938535 Bagsværd Stationscenter ApS - Aftalebrev 30-06 2024.pdf


When What Who Where


08-07-2024
10:00:38


Created Anne Sander Ladefoged
al@bsrev.dk


92.241.220.33


08-07-2024
10:31:51


Opened Morten Henrik Pedersen
mp@sovej.com


85.203.205.19
4:44056


08-07-2024
10:35:03


Signed Morten Henrik Pedersen
mp@sovej.com


85.203.205.19
4:14460


08-07-2024
13:11:01


Opened Bent Pallesen
bp@bsrev.dk


92.241.223.15
1:14329


08-07-2024
13:11:17


Signed Bent Pallesen
bp@bsrev.dk


92.241.223.15
1:54267


08-07-2024
13:40:07


Opened Morten Henrik Pedersen
mp@sovej.com


85.203.205.19
4:34291


08-07-2024
13:40:16


Signed Morten Henrik Pedersen
mp@sovej.com


85.203.205.19
4:36558





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-07-08T15:40:20+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "JHICap_dzX2sXOlAmoTHAw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1720444260",
  "birthdate": "1960-03-22",
  "exp": "1720447861",
  "iat": "1720444261",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "90f168fa-d0b7-47d5-ba8f-887140a5730a",
  "name": "Bent Pallesen",
  "nonce": "638560410217332602.MzM2ODY3YmEtOTQzYS00MzZhLTg2MWMtODdjODFkY2NhZDM2NzJkY2VhYTMtM2MyOC00NmM5LWJlMzQtYjczMTFiYWU5Y2Jm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6f0874d4-557c-4860-903f-167537f93685",
  "rat": "1720444224",
  "sid": "d8562520-e6de-4d4d-885e-06646f70f8cc",
  "ssn": "21148148",
  "sub": "6f0874d4-557c-4860-903f-167537f93685",
  "transaction_id": "f4a179a4-ad3b-4463-bafd-71e9bb745241",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjQ3NDViMDUtMTU4OC00NTJmLTk0NzgtMTM1NmEyMzVhYjgwfDAwMDAwMDAyfDdhNjAyOWY1LWY1MzItNGRlYS1hNTllLWU1NTg0MzUzZmM4MnwyNTE5Mzg1MzU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-08T13:11:17.6294596Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251938535",
  "agreementId_ad2d3etjWYw251938535": "ad2d3etjWYw251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_176c9aNhtnK251938535": "176c9aNhtnK251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_8bfab4XmqXx251938535": "8bfab4XmqXx251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"
}


{
  "at_hash": "9i9Fisv_S8uiLJjkmSavOQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1720434710",
  "birthdate": "1963-03-17",
  "exp": "1720438310",
  "iat": "1720434710",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "89ccdbca-52e8-4f35-b845-aff4207e306e",
  "name": "Morten Henrik Pedersen",
  "nonce": "638560314895582915.ZDE2OTQyYjctNDg4YS00YjM5LWJkYjgtMjgzYWI5YTNkYTI5OGY5OWQ5MTAtMGFlMy00NjNjLWFhNmYtNjU3NzQzZTgyM2Uw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958",
  "rat": "1720434691",
  "sid": "8e625bd5-8ba2-499c-8295-2aaf408f226f",
  "sub": "542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958",
  "transaction_id": "32ad70bf-c0f0-4e75-a455-8e7af93cdaeb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjQ3NDViMDUtMTU4OC00NTJmLTk0NzgtMTM1NmEyMzVhYjgwfDAwMDAwMDAxfGQ2OTU0NzU4LWJkNjQtNDI3ZS1hNzUwLWY4NzIwOWMxOWE0MXwyNTE5Mzg1MzU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-08T10:35:03.414562Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251938535",
  "agreementId_ad2d3etjWYw251938535": "ad2d3etjWYw251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_176c9aNhtnK251938535": "176c9aNhtnK251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f65b10HkxUT251938535": "f65b10HkxUT251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8bfab4XmqXx251938535": "8bfab4XmqXx251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "yEAoN-neKRbdDB3fQISDig",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1720446007",
  "birthdate": "1963-03-17",
  "exp": "1720449607",
  "iat": "1720446007",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "762fc2de-405b-4988-82cc-0975e2dff659",
  "name": "Morten Henrik Pedersen",
  "nonce": "638560427853014492.OTM4MTdlZTEtNzk4Yi00MTNmLWFmZDItYTAyNjk5NzUzZjQyNjc5YjEyNDQtN2Y5ZC00ZmQ0LWEzNTQtOWNhYTZhZjJiNWMz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958",
  "rat": "1720445988",
  "sid": "715b3e17-b590-44f9-9f2f-be82f54222e8",
  "sub": "542f7f76-6a44-4c1c-aead-8b4ef869b958",
  "transaction_id": "e369d956-af86-4d6b-8b16-6abe0174cc66",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjQ3NDViMDUtMTU4OC00NTJmLTk0NzgtMTM1NmEyMzVhYjgwfDAwMDAwMDAzfGQwZmQ2ZGM2LTEyZDEtNDkyYS1hN2ZlLTY1M2M5MGExMDUyY3wyNTE5Mzg1MzU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-08T13:40:16.0232146Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251938535",
  "agreementId_ad2d3etjWYw251938535": "ad2d3etjWYw251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_88c119yukms251938535": "88c119yukms251938535 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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