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LEDELSESPATEGNING
VERMERK DES VORSTANDES

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt
arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S Betzelsstrasse, Mainz.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. april 2022
Kopenhagen, 29. April 2022

Daglig ledelse

Der Vorstand

Der Geschdftsleitung haben heute den Jahresab-
schluss fir 1. Januar - 31. Dezember 2021 der
K/S Betzelsstrasse, Mainz behandelt und
genehmigt.

Der Jahresabschluss wurde gemdf3 dem ddnischen
Gesetz (iber den Jahresabschluss erstellt.

Wir vertreten die Auffassung, dass der Jahresab-
schluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Aktiva, Passiva und
finanziellen Stellung der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2021, sowie lber die Tdtigkeiten der
Gesellschaft im Geschdftsjahr 1. Januar - 31.
Dezember 2021, vermittelt.

Nach unserer Auffassung enthdlt der Bericht der
Geschdftsleitung eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachverhalte.

Der Jahresabschluss wird der Hauptversammlung
zur Feststellung vorlegt.

Folmer Risager Poul Christensen

Sgren Bjerregaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til ejerne af K/S Betzelsstrasse, Mainz

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S
Betzelsstrasse, Mainz for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultat-
opgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark.
Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskab-
et”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

An die Gesellschafter der K/S Betzelsstrasse,
Mainz

Schlussfolgerung

Wir haben den Jahresabschluss von K/S
Betzelsstrasse, Mainz fiir das Geschdftsjahr 1.
Januar - 31. Dezember 2021 gepriift, der die
Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz, die Ei-
genkapitalrechnung, die Anmerkungen und die
angewandten Rechnungslegungsgrundsdtze um-
fasst. Der Jahresabschluss wurde gemdf3 dem
ddnischen Gesetz Uber Jahresabschliisse erstellt.

Wir vertreten die Auffassung, dass der Jahres-
abschluss gemdf3 dem ddnischen Gesetz (iber
Jahresabschliisse ein den tatsdchlichen
Verhdiltnissen entsprechendes Bild der Aktiva,
Passiva und finanziellen Stellung  der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2021, sowie des
Resultats der Tdtigkeiten der Gesellschaft im
Geschdftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2021
vermittelt.

Grundlage fiir die Schlussfolgerung

Wir  haben unsere  Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusdtzlich
in Danemark geltenden Anforderungen
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung gemdf
diesen Standards und Anforderungen ist im
folgenden Abschnitt des Bestdtigungsvermerks
genauer  beschrieben: ,Verantwortung des
Wirtschaftspriifers fiir die Priifung des Jahresab-
schlusses“. Wir sind von der Gesellschaft in
Ubereinstimmung mit den internationalen
Richtlinien des International Ethics Standards
Board for Accountants fiir ethisches Verhalten
von Wirtschaftspriifern (IESBA Code) und den
zusdtzlich in Danemark geltenden ethischen
Anforderungen unabhdngig und haben unsere
sonstigen ethischen Verpflichtungen gemdf
diesen Anforderungen und dem IESBA Code
ebenfalls erfiillt. Nach unserer Auffassung ist
der erzielte Priifnachweis ausreichend und als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung geeignet.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, wuanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstda som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Verantwortung der Geschdftsleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Geschdftsleitung ist verantwortlich fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der gemdf;
dem ddnischen Gesetz (iber Jahresabschliisse ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes
Bild vermittelt. Die Geschdftsleitung ist
auflerdem verantwortlich fiir interne Kontrollen,
die die Geschdftsleitung fiir die Ausarbeitung
eines  Jahresabschlusses ohne wesentliche
Fehlinformationen - sei es aufgrund von
betriigerischen Machenschaften oder Irrtiimern -
als notwendig erachtet.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die
Geschdftsleitung fiir die Einschdtzung der
Fdhigkeit der Gesellschaft beziiglich der
Fortsetzung des Betriebs zustdndig; sie muss
liber den fortgesetzten Betrieb betreffende
Umstdnde informieren, sofern dies relevant ist;
sie muss auflerdem den Jahresabschluss auf der
Grundlage des Abschlussprinzips des
fortgesetzten Betriebs erstellen, es sei denn die
Geschdftsleitung beabsichtigt, die Gesellschaft
zu liquidieren oder den Betrieb einzustellen,
oder sie hat keine andere realistische
Alternative dazu.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses

Unser Ziel besteht darin, ein hohes Maf3 an
Sicherheit daftir zu erlangen, dass der Jahresab-
schluss keine wesentlichen Fehlinformationen
enthdlt, ohne Riicksicht darauf, ob die
Fehlinformationen auf betriigerische
Machenschaften oder Irrtiimer zurlickzufiihren
sind, und einen Bestdtigungsvermerk samt
Schlussfolgerung abzugeben. Ein hohes Maf3 an
Sicherheit bedeutet ein hohes Sicherheitsniveau,
ist jedoch keine Garantie daflir, dass eine
Priifung, die in  Ubereinstimmung  mit
internationalen Wirtschaftpriifungsstandards und
den  zusdtzlich in  Danemark geltenden
Anforderungen  durchgefiihrt  wird, stets
wesentliche Fehlinformationen, falls vorhanden,
aufdeckt. Fehlinformationen kénnen infolge
betriigerischer Machenschaften oder irrtiimlich
entstehen und als wesentlich betrachtet werden,
falls verniinftigerweise erwartet werden kann,
dass sie einzeln oder gemeinsam Einfluss auf die
wirtschaftlichen Entscheidungen haben, die die
Benutzer der Abschliisse auf der Grundlage des
Jahresabschlusses treffen.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Som led i en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de vyderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage  vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol
med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men
ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

. Tager vi stilling til, om den
regnskabspraksis, som er anvendt af
ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

Als  Bestandteil der  Priifung, die in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusdtzlich
in Danemark geltenden Anforderungen
durchgefiihrt wird, nehmen wir fachmdénnische
Einschdtzungen vor und erhalten wdhrend der
Priifung unsere professionelle Skepsis aufrecht.
Dartiber hinaus:
o Identifizieren und bewerten wir das
Risiko fiir wesentliche Fehlinformationen
im  Jahresabschluss ohne  Riicksicht
darauf, ob die Fehlinformationen auf

betriigerische = Machenschaften  oder
Irrtiimer  zuriickzufiihren  sind.  Wir
gestalten Priifungsmafinahmen als

Reaktion auf diese Risiken, flihren sie
durch und erzielen einen Priifnachweis,

der als Grundlage flir  unsere
Schlussfolgerung ausreichend und
geeignet ist. Das  Risiko, durch
betriigerische Machenschaften
verursachte wesentliche

Fehlinformationen nicht zu entdecken,
ist hoher als bei irrtiimlich verursachten
Fehlinformationen, da betriigerische
Machenschaften Verschwdérungen,
Dokumentenfdlschung, bewusste
Auslassungen, Irrefiihrung und die
Umgehung interner Kontrollen umfassen
kénnen.

o Erreichen wir ein Verstdndnis der fiir die
Priifung relevanten internen Kontrolle,
um die Priifungsmafnahmen gestalten zu
kénnen, die den Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht, um eine
Schlussfolgerung (liber die Wirksamkeit
der internen Kontrolle der Gesellschaft
zu erlangen.

. Geben wir eine Stellungnahme dazu ab,
ob die wvon der Geschdftsleitung
angewandten
Rechnungslegungsgrundsdtze geeignet
sind, und ob die von der Geschdftsleitung
erstellten rechnungslegungsbezogenen
Schidtzungen und damit verkniipften
Informationen angemessen sind.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

. Konkluderer vi, om ledelsens
udarbejdelse  af  arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke langere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede
praesentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet

det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

o Schlussfolgern wir, ob die Erstellung des
Jahresabschlusses durch die
Geschdftsleitung auf der Grundlage des
Abschlussprinzips  des  fortgesetzten
Betriebs angemessen ist, sowie ob auf
der Grundlage des erhaltenen
Priifnachweises mit Ereignissen oder
Umstdnden eine wesentliche Unsicherheit
verbunden ist, die wesentliche Zweifel
beziiglich der Fdhigkeit der Gesellschaft
hinsichtlich der Fortsetzung des Betriebs
aufkommen lassen kann. Falls wir zu der

Schlussfolgerung gelangen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht,
miissen wir in unserem

Bestdtigungsvermerk auf diesbeziigliche
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
machen, oder, falls solche Angaben nicht
ausreichend sind, unsere
Schlussfolgerung abdndern. Unsere
Schlussfolgerungen griinden sich auf den
Priifnachweis, der bis zum Datum unseres
Bestdtigungsvermerks erzielt wurde.
Zukiinftige Ereignisse oder Umstdnde
kénnen jedoch dazu fiihren, dass die

Gesellschaft den Betrieb nicht
fortsetzen kann.
o Nehmen wir Stellung zur

Gesamtdarstellung, zur Struktur und zum
Inhalt des Jahresabschlusses, darunter
die Informationen in den Anmerkungen,
sowie zu der Frage, ob der Jahresab-
schluss die zugrundeliegenden
Transaktionen und  Ereignisse  so
wiedergibt, dass ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird.

Wir kommunizieren mit der Geschdftsleitung
tiber unter anderem den geplanten Umfang und
die zeitliche Platzierung der Priifung sowie (iber
wichtige  priifungsbezogene  Beobachtungen,
darunter eventuelle bedeutende Mdingel in der
internen Kontrolle, die wir wdahrend der Priifung
identifizieren.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-
ningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er
det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetnin-
gen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. april 2022
Kopenhagen, 29. April 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70
CVR no.

Ferass Hamade
Statsautoriseret revisor
Staatlich zugelassener Wirtschaftspriifer

MNE-nr. mne35441
MNE no.

Stellungnahme zum Bericht der Geschdftslei-
tung

Die Geschdftsleitung ist flir den Bericht der
Geschdftsleitung verantwortlich.

Unsere Schlussfolgerung zum Jahresabschluss
umfasst nicht den Bericht der Geschdftsleitung,
und wir geben keine auf Sicherheit griindende
Schlussfolgerung  lber den  Bericht der
Geschdftsleitung ab.

In Verbindung mit unserer Priifung des Jahresab-
schlusses liegt es in unserer Verantwortung, den
Bericht der Geschdftsleitung zu lesen und in
diesem Zusammenhang zu erwdgen, ob der
Bericht der Geschdftsleitung in wesentlichen
Punkten nicht mit dem Jahresabschluss
libereinstimmt, oder ob unser durch die Priifung
oder auf andere Weise erlangtes Wissen
moglicherweise wesentliche Fehlinformationen
enthailt.

Unsere Verantwortung besteht dariiber hinaus
darin, zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung die gemdf3 dem ddnischen
Gesetz liber Jahresabschliisse erforderlichen
Angaben enthdlt.

Aufgrund der durchgefiihrten Arbeit sind wir zu
der Auffassung gelangt, dass der Bericht der
Geschdftsleitung mit dem  Jahresabschluss
libereinstimmt und gemdf3 den Anforderungen
des ddnischen Gesetzes (iber Jahresabschliisse
erstellt wurde. Wir haben im Bericht der
Geschdftsleitung keine wesentlichen
Fehlinformationen gefunden.
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LEDELSESBERETNING
BERICHT DER GESCHAFTSLEITUNG

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af
investeringsejendommen Betzelsstrasse 20-24,
Mainz. Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret aendringer i selskabets
aktiviteter i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et overskud pa 505 tkr.
mod 615 tkr. sidste ar. Arets resultat anses for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning
indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Hauptgeschdftstdtigkeiten

Die Geschdftstdtigkeit der Gesellschaft ist der
Betrieb und die Vermietung des Objektes
Betzelsstrasse 20-24, Mainz. Das Objekt ist
gewerblich vermietet.

Entwicklung der Aktivitdten und der wirt-
schaftlichen Verhdltnisse

Wdhrend des Geschdftsjahres gab es keine
Anderung in den Aktivitdtsbereichen der
Gesellschaft.

Die Gesellschaft konnte im Vergleich zum
Ergebnis des Vorjahres in Hohe von 615 T DKK
einen realisierten Gewinn in Hohe von 505 T DKK
verzeichnen. Das Jahresergebnis wird als
zufriedenstellend eingestuft.

Vorkommnisse von Bedeutung, nach Abschluss
des Geschdftsjahres

Nach Ende des Geschdftsjahres sind keine
Vorgdnge eingetreten, die fiir Finanzlage der
Gesellschaft von besonderer Bedeutung gewesen
wdren.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 1. JANUAR - 31. DEZEMBER

Note 2021 2020
Anhang kr. kr.
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE.......eiiiitiiiiiiiiiieiniieeieneerennnenannees 1.187.189 1.267.978
BRUTTOGEWINN
Af- 0g NedsKriVNiNger....covuiiiiiiiiii i e -370.348 -370.348
Abschreibungen und -wertungen
DRIFTSRESULT AT ..ttt iiii i eeieeeeeeeenneerennneaannees 816.841 897.630
BETRIEBSERGEBNIS
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 6.516 47.698
Sonstige finanzielle Ertrdge
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -318.720 -330.412
Sonstige finanzielle Aufwendungen
ARETS RESULTAT . ...iuiinitiiitiiiieieeeeieeeeeeeeneaeeaeaeneen 504.637 614.916
JAHRESERGEBNIS
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
VORSCHLAG FUR DIE GEWINNVERTEILUNG
Udloddet 1 Aret....iuir i eeieeieeeer e 0 200.000
Ausserordentliche Dividende
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiii i eiaeead 504.637 414.916
Gewinnvortrag
Y I PP 504.637 614.916

INSGESAMT
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

AKTIVER
AKTIVA

Grunde 08 bYgNiNgGer......viiiitiiiiiiiiiiieiieeeineerenneeeanaeeaenas
Grundstiicke und Gebdude

Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianaeens
Sachanlagen

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt eeeiiii e eeiiieeeeeennns
ANLAGEVERMOGEN

Tilgodehavende hos leJere....ccovviviieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiienennees
Forderungen von Mieter

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Sonstige Forderungen

Forderungen

8] Q2 [ = SN
Liquide Mittel

OMSZETNINGSAKTIVER. ...t eeeeieeeees
UMLAUFVERMOGEN

AKTIVER. ...
AKTIVA

Note 2021
Anhang kr.
DKK

15.513.477

1 15.513.477

15.513.477

9.317

0

9.317

447.887

457.204

15.970.681
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2020
kr.
DKK

15.883.825

15.883.825

15.883.825

243.726

7.061

250.787

130.673

381.460

16.265.285
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

PASSIVER
PASSIVA

Note
Anhang

Kommanditistindbetalinger........ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns
Einzahlungen der Kommanditisten

Overfart overskud........coccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
Gewinnvortrag

EGENKAPITAL ...ttt
EIGENKAPITAL

Minchener HypothekenbanK.........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiieinennnens.
Miinchener Hypothekenbanken

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 2
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af Miinchener Hypothekenbank......................
Kurzfr. Anteil der Miinchener Hypothekenbank

ANden gaeld. oo e
Ubrige Verbindlichkeiten
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaeen
Rechnungsabgrenzungsposten

Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
Kurzfristige Verbindlichkeiten

GALDSFORPLIGTELSER .......civiiiiiiiiiiiiiiiincien,
VERBINDLICHKEITEN

PASSIVER. ...
PASSIVA

Eventualposter mv. 3
Eventualposten u.a.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Pfandbelastungen und Sicherheitsstellungen

Medarbejderforhold 5
Personalkosten

2021

kr.

DKK
2.861.340

-2.703.390

157.950

14.708.283

14.708.283

602.138

492.621

9.689

1.104.448

15.812.731

15.970.681

13

2020

kr.

DKK
3.261.340

-3.208.027

53.313

15.297.815

15.297.815

600.096

314.061

0

914.157

16.211.972

16.265.285
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EGENKAPITALOPGORELSE
EIGENKAPITAL

Egenkapital 1. januar 20271......eirieiieieiiiieireieeeenneenenneeannnes,
Eigenkapital 1. Januar 2021

Forslag til resultatdisponering.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenannen,

Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Udbetalt 1 Aret...uveeeiririiiiiieieiieteneiiiieeeeeeneneneeeeenaes
Im Laufe des Jahres ausbezahlt

Egenkapital 31. december 2021..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens,
Eigenkapital 31. Dezember 2021

Selskabskapitalen er formindsket i arets leb med O kr. og andrager pr. 31. december 2021

4.474.523 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 2.013.183 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 7 kommanditister.

Das Kommanditkapital ist im Geshdftsjahr um DKK O DKK reduziert und betrdgt zum 31. Dezember 2021 DKK

4.474.523.
Resteinzahlungsverpflichtung betrédgt DKK 2.013.183 .
Das Kommanditkapital ist von 7 Kommanditisten gezeichnet worden.

Kommanditit

tindbetalinger
Einzahlungen
der
Kommanditis
en

3.261.340

-400.000

2.861.340

Overfort

overskud
Gewinnvortr
g

-3.208.027

504.637

-2.703.390

14

l alt
Insgesamt

53.313

504.637

-400.000

157.950
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NOTER
ANHANGE

Materielle anlaegsaktiver

Sachanlagen
Grunde og
bygninger
Grundstiicke und
Gebdude
KOStPris 1. JaNUAr 2021, .. .eeiieeieittieieerennteeenaeeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 20.574.900
Anschaffungskosten 1. Januar 2021
Kostpris 31. december 2021.......coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiei et et et eeneeaiaeanaenn 20.574.900
Anschaffungskosten 31. Dezember 2021
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiieeeaiaeeaanas 4.691.075
Abschreibungen 1. Januar 2021
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt e e eae e 370.348
Abschreibungen des Jahres
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 .........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens 5.061.423
Abschreibungen 31. Dezember 2021
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 15.513.477
Buchwert 31. Dezember 2021
Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten
31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
31/12 2021 Tilgung Restschuld  31/12 2020

Minchener Hypothekenbank....................
Miinchener Hypothekenbanken

Eventualposter mv.
Eventualposten u.a.

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Ingen.
Kein.

Gesamtschuld ndchstes Jahr nach 5 Jahren Gesamtschuld

15.310.421 602.138 12.427.334 15.897.911

15.310.421  602.138 12.427.334 15.897.911
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Note
Anhang
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NOTER
ANHANGE

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pfandbelastungen und Sicherheitsstellungen

Til sikkerhed for engagement med Minchener Hypothekenbank er der afgivet felgende
sikkerher:

Pantebrev nom. 1.600.000 EUR i Betzelsstrasse 20-24, Mainz, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
31. december 2021 udger 15.513 tkr.

Pantebrev nom. 850.000 EUR i Betzelsstrasse 20-24, Mainz, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
31. december 2021 udger 15.513 tkr.

Transport i huslejeindtaegter.

Zur Absicherung des Darlehens bei der Miinchener Hypothekenbank wurden folgende Sicherheiten gegeben:
Buchgrundschuld nom. EUR 1.600.000 im Betzelstrasse 20-24, Mainz, deren Buchwert zum 31. Dezember 2021 15.513
t.DKK betragt.

Buchgrundschuld nom. EUR 850.000 im Betzelstrasse 20-24, Mainz, deren Buchwert zum 31. Dezember 2021 15.513
t.DKK betrdagt.

Abtretung der Mietforderungen.

Medarbejderforhold

Personalkosten

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 3 3
Durchschnittliche Anzahl der beschdftigten Personen

Selskabets ansatte bestar af direktionen, der ikke modtager vederlag.
Die Mitarbeiter der Gesellschaft umfassen den Vorstand, welche keine Vergiitung erhalten hat.
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Note
Anhang
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Arsrapporten for K/S Betzelsstrasse, Mainz for
2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de
daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar
ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter
af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt
skattesubjekt. Der udgiftsfares ikke skat i
resultatopggrelsen. Arets resultat medregnes ved
opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne  efter  skattelovgivningens
almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Der Jahresbericht fiir K/S Betzelsstrasse, Mainz
fiir 2021 wurde in Ubereinstimmung mit dem
ddnischen Gesetz liber den Jahresabschluss fiir
Unternehmen der Gréfienklasse B mit Wahl der
Bestimmungen der Grofenklasse C.

nach derselben
letzten Jahr

Der Jahresbericht wurde
Rechnungslegungspraxis wie im
erarbeitet.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Nettoumsatz
Mieteinnahmen sind so abgegrenzt, dass sie den
Zeitraum bis zum Ablauf des Geschdftsjahres

decken. Erhobener Wdrmebeitrag ist nicht
Bestandteil der Mieteinnahmen.
Sonstige betriebliche Ertrdge
Sonstige betriebliche Ertrdge umfassen

Abschlussposten, die in Bezug auf die Aktivitdten
des Konzerns und der Gesellschaft nachrangig
sind.

Sonstige externe Kosten
Sonstige  externe  Aufwendungen
Gebdude- und Verwaltungskosten

betreffen

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, realisierte und
unrealisierte Kursgewinne und -verluste im Bezug
auf Transaktionen in Fremdwdhrung u.a.
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen werden
mit den Betrdgen, die sich auf das Geschdftsjahr
beziehen, zusammengefasst.

Steuern

Die Kommanditgesellschaft ist kein eigenstdn-
diges Subjekt der Besteuerung. Steuern werden
in der Gewinn- und Verlustrechnung nicht als
Aufwand gebucht. Das Jahresergebnis wird im
Rahmen der Einkunftsbesteuerung bei den
Gesellschaftern nach den allgemeinen steuer-
rechtlichen Bestimmungen mitberticksichtigt.

BILANZ

Sachanlagen

Grundstiicke  und  Gebdude  werden  zu
Anschaffungskosten abziiglich der planmdfigen
Abschreibungen, gegebenenfalls vermindert um
Wertberichtigungen  angesetzt.  Grundstiicke
werden nicht abgeschrieben.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
den skennede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa
folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdi:

BygNiNger....ueieii i e

Gebdude

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel-
sen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle an-
laegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af
nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af forventede tab.
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Abschreibungsgrundlage sind die Anschaffungs-
kosten nach Abzug des angesetzten Restwertes
am Ende der Nutzungsdauer.

Die Anschaffungskosten umfassen den Anschaf-
fungspreis abziiglich der direkt mit der Anschaf-
fung verbunden Kosten, bis zu dem Zeitpunkt an
dem der Vermogensgegenstand einsatzbereit ist.

Die linearen Abschreibungen basieren auf der im
Folgenden dargestellten Schétzung der zu erwar-
tenden Nutzungsdauer der Vermoégensobjekte und
des Restwerts am Ende der Nutzungsdauer:

Brugstid Restvaerdi
Nutzungsdauer Restwert
............................ 50 ar 0%

Gewinne oder Verluste bei der Verdufierung von
Sachanlagen ergeben sich aus dem Unterschied
zwischen dem Verduferungspreis abziiglich der
Verdufierungskosten und des Buchwertes zum
Verduflerungszeitpunkt. Gewinne oder Verluste
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung bei
den sonstigen Ertrdgen bzw. Aufwendungen.

Wertminderung von Sachanlagen

Der Buchwert von sachanlagen wird jdhrlich auf
Anzeichen einer Wertminderung gepriift, die
liber das, was durch die Abschreibung
ausgedriickt wird, hinausgeht

Wenn Anzeichen fiir eine Wertminderung
vorliegen, wird jedes einzelne Aktiv, bzw. jede
einzelne Gruppe von Aktiva einem
Abwertungstest unterzogen. Es wird eine
Abwertung auf den Wiederbeschaffungswert
vorgenommen, wenn dieser niedriger als der
Buchwert ist.

Der Wiederbeschaffungswert ist der hochste
Wert flir den Nettoverkaufspreis und den
Kapitalwert. Der Kapitalwert wird als der
Zeitwert des erwarteten Netto-Cashflows aus der
Anwendung des Aktivs oder der Gruppe von
Aktiva und des erwarteten Netto-Cashflows aus
dem Verkauf des Aktivs oder der Gruppe von
Aktiva nach Ende der Nutzungsdauer festgelegt..

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminde-
rung wegen Uneinbringlichkeit.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt
skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt
skat i balancen. Udskudt skat, som males af
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser,
pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geaeldsforpligtelser

Gald males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter  indregnet under
passiver omfatter modtagne betalinger

vedrarende indtaegter i de efterfolgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Steuerverbindlichkeiten und latente Steuern
Die Gesellschaft ist kein selbstdndiges Steuer-
subjekt. Aus diesem Grund sind keine latenten
Steuern in der Bilanz ausgewiesen. Die latente
Steuern, bewertet aus dem vorldufigen Unter-
schied zwischen dem handelsrechtlichen und
steuerlichen Werten der Vermégensgegenstdnde
und Verbindlichkeiten, obliegen den jeweiligen
Kommanditisten.

Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Rlickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Rechnungsabgrenzungsposten, Passiva
Einnahmen vor dem Abschlussstichtag, soweit sie
Ertrdge des folgenden Jahres darstellen, werden
unter dem Rechnungsabgrenzungsposten auf der
Passivseite ausgewiesen.

Umrechnung von Fremdwdhrung

Transaktionen in Fremdwdhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle

Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.
Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige

monetdre Posten in Fremdwdhrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen beriicksichtigt.

Anlagevermogen, das in Fremdwdhrung erworben
wurde, wird zum Kurs des Anschaffungszeitpunk-
tes bewertet.



