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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Toscana Bolig ApS

Kongevejen 367

2840  Holte

CVR-nummer 30 27 80 62

10. regnskabsår

Hjemsted: København

Direktion

Peter Christian Simmering

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Per Jensen, statsautoriseret revisor

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

AL
E-

3N
D

O
F-

W
X2

SS
-5

Q
IN

W
-X

JE
B1

-B
IA

YZ



LEDELSESBERETNING 2016 2

Væsentligste aktiviteter

Toscana Bolig ApS' hovedaktivitet er international handel med fast ejendom, investering og 

finansiering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret en stigning i indtjeningen i forhold til 

sidste år og har således indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2016 for Toscana Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Holte, den 14. juni 2017

I direktionen

Peter Christian Simmering
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REVISORS ERKLÆRING PÅ OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB UDARBEJDET 4

EFTER ÅRSREGNSKABSLOVEN 

Til den daglige ledelse i Toscana Bolig ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Toscana Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2016 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Søborg, den 14. juni 2017

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Per Jensen

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte

på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 

under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "andre driftsindtægter" samt

"eksterne omkostninger".

Nettoomsætning

Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets

leverede omsætning. Nettoomsætningen ved salg indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering

og risikoovergang til køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen måles til

dagsværdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne vare- og kunderabatter.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

AL
E-

3N
D

O
F-

W
X2

SS
-5

Q
IN

W
-X

JE
B1

-B
IA

YZ



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 

omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 

fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre værdi-

papirer og kapitalandele samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-

tiden på de enkelte betanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger

baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-10%

Indretning af lejede lokaler 5 år 0-20%

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkost-

ninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under bruttofortjeneste

og andre driftsomkostninger.

Andre tilgodehavender, der er anlægsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlægsaktiver omfatter lejedeposita, som er målt til

amortiseret kostpris. I tilfælde hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger genindvindings-

værdien, nedskrives til denne lavere værdi. Årets nedskrivning indregnes i resultatopgørelsen

under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 10

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015

BRUTTOFORTJENESTE 1.860.117 1.358.773

1 Personaleomkostninger -1.507.479 -1.308.484

INDTJENINGSBIDRAG 352.638 50.289

Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver -50.892 -42.594

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 301.746 7.695

2 Andre finansielle indtægter 6.134 378

3 Øvrige finansielle omkostninger -3.422 -1.023

RESULTAT FØR SKAT 304.458 7.050

4 Skat af årets resultat -14.926 -5.241

ÅRETS RESULTAT 289.532 1.809

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 120.000 0

Overført resultat 169.532 1.809

ÅRETS RESULTAT 289.532 1.809
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 11

AKTIVER

Note 31/12 2016 31/12 2015

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 188.452 0
Indretning af lejede lokaler 147.295 137.689

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 335.747 137.689

Andre tilgodehavender 186.105 0

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER 186.105 0

ANLÆGSAKTIVER 521.852 137.689

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 245.638 0

Andre tilgodehavender 0 2.948

4 Tilgodehavende selskabsskat 390 0

Periodeafgrænsningsposter 20.000 0

TILGODEHAVENDER 266.028 2.948

LIKVIDE BEHOLDNINGER 148.967 296.626

OMSÆTNINGSAKTIVER 414.995 299.574

AKTIVER I ALT 936.847 437.263
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 12

PASSIVER

Note 31/12 2016 31/12 2015

Virksomhedskapital 130.000 130.000

Overført resultat 179.152 9.620

Forslag til udbytte for regnskabsåret 120.000 0

EGENKAPITAL 429.152 139.620

4 Hensættelse til udskudt skat 11.273 0

HENSATTE FORPLIGTELSER 11.273 0

5 Leverandører af varer og tjenesteydelser 52.103 155.316

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 102.274

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 26.871

4 Skyldig sambeskatningsbidrag 0 3.241

Anden gæld 444.319 9.941

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 496.422 297.643

GÆLDSFORPLIGTELSER 496.422 297.643

PASSIVER I ALT 936.847 437.263

6 Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 13

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2015 130.000 7.811 137.811

Udloddet udbytte 0 0

Overført via resultatdisponeringen 1.809 0 1.809

Egenkapital pr. 1/1 2016 130.000 9.620 0 139.620

Udloddet udbytte 0 0

Overført via resultatdisponeringen 169.532 120.000 289.532

Egenkapital pr. 31/12 2016 130.000 179.152 120.000 429.152

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

AL
E-

3N
D

O
F-

W
X2

SS
-5

Q
IN

W
-X

JE
B1

-B
IA

YZ



NOTER 14

1 Personaleomkostninger 2016 2015

Gager og lønninger 1.501.571 1.336.797

Personaleomkostninger i øvrigt 5.908 0

I ALT 1.507.479 1.336.797

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 2 mod 2 i sidste

regnskabsår.

2 Andre finansielle indtægter 2016 2015

Finansielle indtægter i øvrigt 6.134 378

I ALT 6.134 378

3 Øvrige finansielle omkostninger 2016 2015

Finansielle omkostninger i øvrigt 3.422 1.023

I ALT 3.422 1.023
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NOTER 15

4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2015

Skyldig pr. 1/1 2016 3.241

Betalt vedr. tidligere år -1.284

Regulering tidligere år -1.957 -1.957

Betalt acontoskat -6.000

Skat af årets resultat 5.610 11.273 16.883 5.241

SKYLDIG PR. 31/12 2016 -390 11.273

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 14.926 5.241

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 

og ledelse 31/12 2016 31/12 2015

Tilgodehavende hos medlemmer af direktionen 245.638 0

I ALT 245.638 0

For tilgodehavender hos ledelsen er der anvendt en rentesats på 10,05 % p.a.

Direktionen har i årets løb tilbagebetalt kr.0.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for Toscana Bolig Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-

skatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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 FEBIso3uCrLZxxsHdSKye2ttewKTSldPX3lt4jghXFw=


 
OMvQnSvNAEosX2qI+D4rn2GscXkk+0Gl0hxwlB6kVAgDtRE7aPs9Jk2VEHj4OFvBy2WXahZyI2yD
xnFJg05m8Ph9AO4ZdDPbAiM6tjf9/nhUSQ5IFhovQHW9zuXqsKjzWlvbjOcPjLZg+hRErd5nObki
RqcsgnOA9hP1nPeJyY9nWqhwRu/bs/1z3lyNmj1t6ZnLJbmhosdDW+rs0iWaf2Y7MQ10/4BjLVts
qzwHyNBMWS0Eut1hcJNMAuI78iArhZwytGm0sv55ZXarjteiD+iuttST+RXX/Zojbms1TjIRy50Y
3IWPEtiJ85gM2qMbKrjh5AhTzcPx3EjfD0MjEw==
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 pTDKdCZniIvTCwh2kMtiHDmKp3HDd9tjAbNZ3CQnzWo=


 
1fuJqGHA8IdBOhLK8DGuReJ1AVUDJ0w7AwN8itGk0uMJ0OEzO3Im3OrPOPqLZZCSh6AfnMaT/K70
FUfLjWjKrr0AMM7mHm9SaUXBIbyzpGDIeACu65Wo6xIk73lYx9auUaIeC5spNAtOnGDLMZ7KVgQ/
xnbGe+gVpONL92RG2LHtlkwDyv3PlAk6V/FxI9fpbqIGERzc79VgZ1MylAzzNWW6FTVh7YfEwyr8
QYkvu8U97KWLGf6Y67q+M3TpdwlE8+2epQ48PAXFP16T1BkeHyDUCa1aTV591GwwehI1PjsD+xKM
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CHwscdmStZrXW1/hjCPVR5Jg1ImvlywtLJJvSEu/BRTez0JxtjrtVcytX2ww0woTN+z44u2oKrv5
War6F16IRKFdiDHtLKUFPUiEWfnjjCdmE030qH6Jo29n21fBvwpp6HDLmkCgvMOyqg73yr+g4LQH
H5QSBLLCUczhmTaVxbIlojsyaNetfsllh/r3Ox6OtyQZRBFsSArNhCE4raOldRAfVG4xVjvcLdmW
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