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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Karmas ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 18. februar 2022

Direktion

Kåre Christensen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Karmas ApS
Konklusion med forbehold

Vi har revideret årsregnskabet for Karmas ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold“, giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet Karmas ApS's investering i selskabet Noka Properties SL, der er en udenlandsk
tilknyttet virksomhed, der er erhvervet i tidligere år og regnskabsmæssigt behandlet efter indre
værdis metode, er medtaget med kr. 0 i balancen pr. 31. december 2021, og Karmas ApS's andel
af Noka Properties SL's resultat på kr. 0 er medtaget i Karmas ApS's resultat for regnskabsåret
2021. Karmas ApS har et tilgodehavende hos Noka Properties SL på t.kr. 6.196, som er indregnet
under tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder. 

Vi har ikke kunnet opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for den indregnede værdi af
Karma ApS's kapitalandel i Noka Properties SL pr. 31. december 2021, Karmas ApS's andel af
Noka Properties SL's resultat for regnskabsåret samt tilgodehavende på t.kr. 6.196, idet vi ikke
har haft adgang til Noka Properties SL's finansielle oplysninger. Som følge heraf har vi ikke
været i stand til at afgøre, om eventuelle ændringer af disse beløb er nødvendige.

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Helsingør, den 18. februar 2022

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet Karmas ApS
Bolbro Villavej 15
2960 Rungsted kyst

CVR-nr.: 30 27 77 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Kåre Christensen, direktør 

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
Slotsgade 19
3400 Hillerød
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at investere i fast ejendom, værdipapirer o. l. samt udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 7.585.797, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 22.607.229.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Karmas ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at følge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, offentlige afgifter,
forsikringer, vedligeholdelse, grundejernes investeringsfond m.v.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi baseret på en afkastbaseret
beregningsmodel. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i dattervirksomhederg associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomhederg associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ in-
dre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det
omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det reste-
rende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Karmas ApS, bindes ikke på opskrivningsre-
serven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Karmas ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Nettoomsætning 98.913 93.141

Andre eksterne omkostninger -328.530 -111.643

Bruttoresultat -229.617 -18.502

Andre driftsomkostninger 0 -20.118

Resultat før finansielle poster -229.617 -38.620

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 214.138 1.350
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.168.105 4.359.138
Finansielle indtægter 1 509.200 25.989
Finansielle omkostninger 2 -16.270 -369.169

Resultat før skat 7.645.556 3.978.688

Skat af årets resultat 3 -59.759 20.621

Årets resultat 7.585.797 3.999.309

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 2.000.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -784.003 -1.653.387
Overført resultat 6.369.800 5.152.696

7.585.797 3.999.309
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 1.370.000 1.370.000

Materielle anlægsaktiver 1.370.000 1.370.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 1.245.692 1.031.554
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 3.964.789 4.962.930

Finansielle anlægsaktiver 5.210.481 5.994.484

Anlægsaktiver i alt 6.580.481 7.364.484

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.084.240 6.819.934
Andre tilgodehavender 3.627.954 66.779
Udskudt skatteaktiv 0 20.621
Selskabsskat 2.439 0

Tilgodehavender 10.714.633 6.907.334

Værdipapirer 7 4.447.177 989.202

Værdipapirer 4.447.177 989.202

Likvide beholdninger 969.528 2.192.304

Omsætningsaktiver i alt 16.131.338 10.088.840

Aktiver i alt 22.711.819 17.453.324
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 114.359 898.362
Overført resultat 20.367.870 14.925.970
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 500.000

Egenkapital 8 22.607.229 16.449.332

Gæld til realkreditinstitutter 0 746.894

Langfristede gældsforpligtelser 9 0 746.894

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 0 9.480
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.154 5.154
Selskabsskat 39.138 121.666
Anden gæld 37.498 97.998
Deposita og forudbetalt leje 22.800 22.800

Kortfristede gældsforpligtelser 104.590 257.098

Gældsforpligtelser i alt 104.590 1.003.992

Passiver i alt 22.711.819 17.453.324
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 898.362 14.925.969 500.000 16.449.331
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 0 -927.899 0 -927.899
Årets resultat 0 -784.003 6.369.800 2.000.000 7.585.797

Egenkapital 31. december 2021 125.000 114.359 20.367.870 2.000.000 22.607.229
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 25.813 0
Andre finansielle indtægter 483.387 25.989

 509.200 25.989

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 28.451
Andre finansielle omkostninger 16.270 324.921
Valutakurstab 0 15.797

 16.270 369.169

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 39.138 0
Årets udskudte skat 20.621 -20.621

59.759 -20.621

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2021 1.371.868
Kostpris 31. december 2021 1.371.868

Værdireguleringer 1. januar 2021 -1.868
Værdireguleringer 31. december 2021 -1.868

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.370.000
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)
Investerings-
ejendomme

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav, der er skønnet til 3,25 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 2,75 3,25 3,75

Dagsværdi 1.559.000 1.370.000 1.143.000

Ændring i dagsværdi 189.000 0 -227.000

2021
kr.

2020
kr.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 1.424.416 1.424.416
Kostpris 31. december 2021 1.424.416 1.424.416
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  (Fortsat)
Værdireguleringer 1. januar 2021 -392.862 2.059.663
Årets resultat 214.138 1.350
Udbytte modtaget 0 -2.500.000
Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over
tilgodehavender 0 46.125
Værdireguleringer 31. december 2021 -178.724 -392.862

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.245.692 1.031.554

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Noka Ejendomme ApS Hørsholm %100 1.245.693 214.138
Noka Properties SL Malaga, Spanien %100 -46.125 0

1.199.568 214.138

2021
kr.

2020
kr.

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 3.671.706 3.671.706
Kostpris 31. december 2021 3.671.706 3.671.706
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

6 Kapitalandele i associerede virksomheder  (Fortsat)
Værdireguleringer 1. januar 2021 1.291.224 492.086
Årets resultat 7.168.105 4.359.138
Udbytte modtaget -7.238.347 -3.560.000
Øvrige egenkapitalbevægelser, netto -927.899 0
Værdireguleringer 31. december 2021 293.083 1.291.224

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.964.789 4.962.930

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Wingmen Solutions A/S Gladsaxe %44,5

2021
kr.

7 Oplysning om dagsværdi
Børsnoterede værdipapirer

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 457.629

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 4.447.177

8 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 1 anpart à nominelt kr. 125000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

9 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 756.374 0 0 0

756.374 0 0 0

10 Eventualforpligtelser
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt kr. 500.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebrev for kr. 500.000 til sikkerhed for bankmellemværende.
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TumcYtNIS/7suPk9Dsw1CpismMzj3YStMrbQHXgulVuJ9yCF9pjFs7jkHZb3mGyMbxcnSe5m4Ri6
5IW+NiDwKfbErPyvKCaoA/DP+KgYb6b7M9UU7cOKgZ/z+v3BGFWHxiwBZHfunAXxZrARHKXnihjb
YstBEgwidERWcjSdX/Cb3lZjPBGQypJGDE51ZgnhATnbrBeURicfFOFlKQXUtnYCZ2Im96sJE65B
8dyNFynS1noDXs0+M2kLj/qbETfJ2A+KpwriRkcufckqkyBtaTDd9KJiP+772kIqFhQYVaWzy29a
jxkF9JAYf1KQRI3Nhbeh9/joX7ZHB0LaWaWcvw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3235358168895983038
  hashsumB 74ce4fHuxWq247084495/SHA512/1A2E199D5B303310C960D4B2FBE438DC7616ACD7860F4AD8B7B73887F91FAC6AE8EB20E1355FDD5FB8F4C42F56FFAF24C067208546C47A29FD1977EC809E585E
  hashsumC dd1cc2skPMz247084495/SHA512/30F71CF4B897F1DC6AF2213473163542A3A78A2E469D6749686FA34D7D474E6BD49904D45BF1D055C9D7FD45FA5A63A7071B7F71C31157A957FEFD20091B3291
  hashsumD 010b0eZqJHh247084495/SHA512/D09B7C4B72472592A7A7C3712936BD2F042094F8C1754A90D53860E94C3E138BB18CD878A8936D8083350295AA531ED3528A2BBFB46B729CAB2F414DF79E0C6D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAxMzowODoyNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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