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Selskab 

LPA Ejendomme ApS 

Møllebakken 18 

4400 Kalundborg 

 

 

CVR-nummer: 30277694 

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016  

 

Direktion 

Lars Andersen 
 

 

Pengeinstitut  

Jyske Bank 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Kalundborg 

godkendt revisionsaktieselskab 

Banegårdspladsen 1, 2 

4400 Kalundborg 

 

Kontaktperson: 

Hanne Jæger 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for LPA Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 

december 2016. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Kalundborg, 14. juni 2017 

 

Direktionen: 

 

 

Lars Andersen   
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Til ledelsen i LPA Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for LPA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Kalundborg, 14. juni 2017 

 

Dansk Revision Kalundborg 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 65766116 

 

 

 

Hanne Jæger 

Partner, registreret revisor 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.     

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. I året er renteswap (afledte finansielle instrumenter) indfriet. 

Indfrielsen påvirker årets resultat med et tab på TDKK 600.  

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Selskabet har tabt kapitalen. Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere kapitalen gennem fremtidig ind-

tjening.   
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Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  171.513  44 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -69.501  -69 

  Resultat før finansielle poster  102.012  -25 

1  Finansielle indtægter  101.253  16 

2  Finansielle omkostninger  -736.190  -257 

  Resultat før skat  -532.925  -266 

3  Skat af årets resultat  262.921  57 

  Årets resultat  -270.004  -209 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -270.004  -209 

  Resultatdisponering i alt  -270.004  -209 

       

       

4  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  3.598.510  3.540 

  Materielle anlægsaktiver  3.598.510  3.540 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.598.510  3.540 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  167 

  Udskudte skatteaktiver  0  43 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  0  4 

  Periodeafgrænsningsposter  0  12 

  Tilgodehavender  0  225 

       

  Likvide beholdninger  352.669  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  352.669  225 

       

  Aktiver i alt  3.951.179  3.766 
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    2016  2015 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse  0  -945 

  Overført resultat  -1.129.941  -860 

5  Egenkapital i alt  -1.004.941  -1.680 

       

  Hensættelser til udskudt skat  9.296  0 

  Hensatte forpligtelser  9.296  0 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.804.933  1.995 

  Kreditinstitutter  539.671  0 

  Andre pengekreditorer  0  1.110 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  268.000  105 

6  Langfristede gældsforpligtelser  2.612.604  3.210 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  190.000  190 

  Kreditinstitutter  56.250  150 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  8.000  8 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  1.932.009  1.801 

  Anden gæld  147.960  87 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.334.220  2.236 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  4.956.120  5.446 

       

  Passiver i alt  3.951.179  3.766 

       

       

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2016  2015 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægt, tilknyttede virksomheder  1.253  16 
  Andre finansielle indtægter  100.000  0 

  Finansielle indtægter i alt  101.253  16 
 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  27.203  71 
  Andre finansielle omkostninger  708.987  186 

  Finansielle omkostninger i alt  736.190  257 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  0  -4 
  Regulering af udskudt skat  -262.921  -54 

  Skat af årets resultat i alt  -262.921  -57 
 

4 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

5 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserve 
for udlån 
og sikker-

hedsstil-
lelse 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  -945  -860  -1.680 
  Årets henlæggelse til reserve, ej resultatdi-

sponeret 
 0  945  0  945 

  Årets resultat  0  0  -270  -270 

  Egenkapital ultimo  125  0  -1.130  -1.005 

     
 

6 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.351.000  1.700 
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    2016  2015 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet LPA Handel Holding ApS for danske selskabsskatter 

og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende på TDKK 1.995 med realkreditinstitut, er der tinglyst pantebrev i 

ejendommen. Ejendommens bogførte værdi er TDKK 3.598. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen, når lejemålet er udlejet. Huslejeindtægten indregnes excl. 

moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-

tofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger og –tab, gæld, amortise-

ring af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 15% 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
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på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. 

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som andre tilgodehavender 

henholdsvis anden gæld. 

 

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige pengestrømme, 

indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion 

i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, fra egenkapitalen 

og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-

tægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den 

periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 
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Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 z9i19C5RslMwjwBvcwf52WR80tNjIyZ9tI4MCLokN5k=


 
QHtwAowadAC/t1gci38qkLu5ZOPZm2DbxvQWf+CPhrEJ0/ociaGgovPOOo0q4d8eSE7Vu2oqKNfh
/rsPSbMusQHY4+Ck6aGmlSyExwu6nvbSzVE3YdOGskxDSKrQt/0iwyEiNfutIBt198ssGM/Ts1+w
k/PWTsqGE6LHtMcGT4Fey+8RHZvpl1c4PihCnVsQa/dZj0GKG//+MGhLfjTInB3Gpnaa6uMnQcDl
xFHufk9J2T6MF8fK5k+xPsFp4K6fCOTRZfeP7AVt3bCOVl7gGk08H8o1zJ/B3QMxl+LUMpgB8rAL
2uF1FoG1vydVeypMrEyaDxM9TrKcQcHd7/kSGQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTguMC4zMDI5LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  document_digests 
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  TimeStamp MjAxNy0wNi0xOSAxMzo0MToxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SMouV3qCRMxW5xEgNfVkFcW1whWNJgstOwtynSxQVQA=


 
aDpW+qNPSDmWfue3tg40bW/L3YNCrnB5rlc0dSEDTulF5LFEkzVtLNo6a67PzinIQoja4yx89/8G
l3cSfh5osE4A+cXyr3weTkI9lykhgCYbgT+nGvAuFgAD/VyAmWs4vsCfSxT4PkfM+8Zt+jyJYHR4
4hGzRUNly3ggtPkwR/hTS999zn4Vi+ub6aLwQGVcpCIEGpn3DUXcw1pU0FKKnznj/w2EjKv1JIVC
HQhFBB53AcZJT5eV+Fleo1oeJu/aEEt3n8uDiDrecMRc/jHqwY9yXYhVBnWVRkE1/zKwPNPuPOUI
/RMOS4IM3vBsJ0AiGaKxDs1YR+nPaqGCnNVJqw==
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  signingRequestId T0RZeE1qazE=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 SCjWeT9qGt+42XElZL8J3U4dco8Nd0RVpRotClYw+mE=


 
INFjc5gLFqrH1I27iABaBjWSv7AdI5cHzE5GDO4pBm0ZTAj0MpIiLazShk2PrukOeWPbFKw0YPvO
edDQYgX7QjdXC+fCjHCLs9ShReiCjAjiIPpickJNQNsT7CGt+D18lo6nucWR4jHg0FDmWUdVmTjn
jZtC9k73+2COqjtfBjjC1TNniI5cxOJXWNJ/3gCEByNvGZFgXDDupfMch0o9cj/DiunO48gzLgD1
Q1v3C1f549kzuWVGf/tqZCDjLXii+gT+ZaZU5kCSwmTf4NW5RowCBfjpq1wlJiOXBx+481yrH8Ag
Ca1kyWQ1Peahibi7yNGo8ArRIt6iyKJ0AllWbg==
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