Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den

Lars Andersen

Dirigent

LPA Ejendomme ApS
Mogllebakken 18
4400 Kalundborg

CVR-nummer 30277694

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Dansk
Revision

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab
Banegérdspladsen 1, 2

4400 Kalundborg
Kalundborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 59 56 35 43
Telefax: +45 59 56 35 49

CVR: DK 6576 61 16

Bank: 4690 4690084635

> GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: Y3HKZ-KI1EE-K4TVU-O76XN-L2XQN-QF6GI



LPA Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzaering
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 9
Aktiver 10
Passiver 11
Noter 12
Dansk D> GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: Y3HKZ-KI1EE-K4TVU-O76XN-L2XQN-QF6GI



LPA Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

LPA Ejendomme ApS
Mgllebakken 18
4400 Kalundborg

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Lars Andersen

Pengeinstitut
Jyske Bank
Nytorv 12

4400 Kalundborg

Revisor

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab
Banegardspladsen 1, 2

4400 Kalundborg

Kontaktperson:

Hanne Jaeger

30277694
1. januar 2015 - 31. december 2015

Dansk
Revision

> GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: Y3HKZ-KI1EE-K4TVU-O76XN-L2XQN-QF6GI



LPA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for LPA Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, 8. juni 2016

Direktionen:

Lars Andersen
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LPA Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i LPA Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LPA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Kalundborg, 8. juni 2016

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 65766116

Hanne Jaeger

Partner, registreret revisor
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LPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegten indregnes i resultatopggrelsen, nar lejemalet er udlejet. Huslejeindtaegten indregnes excl.

moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-
tofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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LPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger og —tab, geeld, amortise-

ring af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.
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LPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fgelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som andre tilgodehavender
henholdsvis anden gezeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes @ndringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion
iindregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blevindregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen
og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
teegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den

periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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LPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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LPA Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 44.228 326
Afskrivninger, anlaegsaktiver -69.288 -69
Resultat fgr finansielle poster -25.060 257
1 Finansielle indteegter 16.033 25
2 Finansielle omkostninger -256.937 -265
Resultat fgr skat -265.964 17
3 Skat af arets resultat 57.322 -128
Arets resultat -208.642 -111
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -208.642 -111
Resultatdisponering i alt -208.642 -111
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LPA Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 3.540.101 3.609
Materielle anlaegsaktiver 3.540.101 3.609
Anlaegsaktiver i alt 3.540.101 3.609
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 167.175 505
Udskudte skatteaktiver 42.577 6
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 3.654 6
Periodeafgraensningsposter 12.000 12
Tilgodehavender 225.406 530
Likvide beholdninger 35 0
Omsaetningsaktiver i alt 225.441 530
Aktiver i alt 3.765.542 4.139
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LPA Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse -945.266 -1.007
Overfgrt resultat -859.936 -651
4 Egenkapital i alt -1.680.203 -1.533
Geeld til realkreditinstitutter 1.994.503 2.182
Andre pengekreditorer 1.110.061 1.205
Modtagne forudbetalinger fra kunder 105.000 105
5 Langfristede geeldsforpligtelser 3.209.564 3.492
Geeld til realkreditinstitutter 190.000 190
Kreditinstitutter 150.000 134
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.801.096 1.736
Anden geld 87.085 110
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.236.180 2.180
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 5.445.745 5.672
Passiver i alt 3.765.542 4.139
6 Hovedaktivitet
7 Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 15.998 25
Andre finansielle indtaegter 35 0
Finansielle indtaegter i alt 16.033 25
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 70.707 68
Andre finansielle omkostninger 186.230 197
Finansielle omkostninger i alt 256.937 265
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -3.654 -6
Regulering af udskudt skat -53.668 134
Skat af arets resultat i alt -57.322 128
4 Egenkapital Virksom- Reserve Overfgrt I alt
hedskapi- for udlan resultat
tal og sikker-
hedsstil-
lelse
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -1.007 -651 -1.533
Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdi- 0 62 0 62
sponeret
Arets resultat 0 0 -209 -209
Egenkapital ultimo 125 -945 -860 -1.680
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.700.000 2.050
6 Hovedaktivitet
Selskabets formal er formueadministration, herunder udlejning af domicilejendom til sgstersel-
skabet Robin Wood ApS.
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LPA Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet LPA Handel Holding ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets ars-

regnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, er der tinglyst pantebrev i ejendommen
pa TDKK 3.309. Ejendommens bogfgrte vaerdi er TDKK 3.540.
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 jZu4jC89It+p01WN5Qu0VibMvUOmiY7pny3LC2eHtYM=


 
vNSy2lZJoAwg7NFS6hunikkMWhAsXG4CKn9LulmWG5Yk254BlgDyOBCMrrKFUg512miQGaB7W/nA
FXPALadILzM9dR37dLiewIwEzieQUOjn1i5qNth3e7otdWJwtjkeK5J+v7xlzaOsukm47VnouFCQ
xg1k8LB0Mm7jGKdWEj+6CbRfQ45UpiXoM59pv3SyYoqObiParKOEUFE9QNOmoFmQlHacV0QgsX3Y
AWZCR2Ng1yN4owjW7bx0bOq1xPWnsxvKj4rS24YJZqR7o0Q7KVSkEGZh0OhW8N0Bghhve3OMg33a
+DVIcyMx5/mmWc8IyY31/DXiVYslMTZyEPxnCg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NTkzYTFhMDIwYTA3LjM0MTQ3OTkw
  document_digests W3sia2V5IjoiWTNIS1otS0kxRUUtSzRUVlUtTzc2WE4tTDJYUU4tUUY2R0kiLCJkaWdlc3QiOiI1ZTJlMDBiZTdmNmQ1Zjk2YmU2MGZmNzExNzRkYzY5MzMwMTgyNzI0NWE0YzZlODk5MzgwMzY0Yjc2MWZhZWI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTEdJRVctMEU3QUgtWEdUSTgtVkRERUktSUhPUE8tWlNRM0wiLCJkaWdlc3QiOiIyOTExYmY5YzAxNWNkNWIxMzEyYzY2YzllYTExMDhmMzZhY2JkN2RjY2E0NDE1MmUxMzEyNTgxYWY2MTE1NzhmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODUuMjAyLjE3LjIwOA==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wOSAwOTo0Mjo1MCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Bj7cXhUjXnTo4f9hqnXgs5nLMkKrOPdOUOOYLiT48Y4=


 
JitsS+pAIGePtTLJBehLRsTnvWu+2I045rbjiAX1neRA1/D69Zj1pWMpehNaHSY1s0Te1BEAL4Lz
QIsgQ5pRvR8H6nFCDcQq9Sozk8diHnAQ92dDXi7SOEP/8LIozbUUI5Py43BB+yihOBcT5bmvk3dw
cQ/UCx/RSOfZSiJEu6UAamABJS/pwC6SIH2HKussaa0NMVFD64oYCenfvcBdX9REjvP9AONRWMlt
oAgSirZnoeSQFVNA+JaMW4noX85xeVmMKYebPA4LXyPf4SU31q1a2+cM6rf9cwQyC8SZftS1GIz9
PbSlHl07xSv8HzKn7zxzy1PG/PUeA/PWzs/CUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NTkzODA3NjQ1Y2E2LjAzMzI2NDEx
  document_digests 
  client_ip ODUuMjAyLjE3LjIwOA==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wOSAwOTozMzo1OSswMDAw

          


{"documentKey":"Y3HKZ-KI1EE-K4TVU-O76XN-L2XQN-QF6GI","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"godkendt revisor"}],"validations":["vatin"],"type":"nemid","dataFile":"3fd1d78b6372cbae.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":["ssn"],"type":"nemid","dataFile":"3fcaf6353bd02098.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":["ssn"],"type":"nemid","dataFile":"3fcfc18cdea68eac.xml"}],"version":"1.0"}

		2016-06-09T09:44:02+0000
	Original document certified by Penneo




