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Unique Estate K/S - Langa

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Unique Estate K/S - Langa
Dronning Christines Vej 13
9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 30 27 44 31

Bestyrelse

Danny Raahauge, formand
Flemming Thomsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jyske Bank
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Unique Estate K/S - Langa

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for Unique Estate
K/S - Langa.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. april 2016

Bestyrelsen

Danny Raahauge Flemming Thomsen
Formand
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Unique Estate K/S - Langa

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til ejerne i Unique Estate K/S - Langa

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Unique Estate K/S - Langa for regnskabsaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Unique Estate K/S - Langa

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 22. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Skou Jacobsen
Statsaut. revisor
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Unique Estate K/S - Langa

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 1.089.320 mod
DKK 704.978 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK 7.173.505.

Ejendommens vaerdi er veerdiansat ud fra geeldende aftaler og renteforhold.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 7



Unique Estate K/S - Langa

Note

Resultatopgorelse

2015 2014

DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.331.244 1.310.300

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 400.000 500.000
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-

domme 160.323 -250.129

Resultat af primeer drift 1.891.567 1.560.171

1 Andre finansielle omkostninger -802.247 -855.193

Finansielle poster i alt -802.247 -855.193

Arets resultat 1.089.320 704.978

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.089.320 704.978
Ialt 1.089.320 704.978
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Unique Estate K/S - Langa

Note

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 23.000.000 22.600.000
2 Materielle anleegsaktiver i alt 23.000.000 22.600.000
Anlaegsaktiver i alt 23.000.000 22.600.000
Andre tilgodehavender 6.613 10.178
Tilgodehavender i alt 6.613 10.178
Omseetningsaktiver i alt 6.613 10.178
Aktiver i alt 23.006.613 22.610.178
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Note
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Unique Estate K/S - Langa

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 2.057.500 2.057.500
Overfart resultat 5.116.005 3.918.661
Egenkapital i alt 7.173.505 5.976.161
Geeld til realkreditinstitutter 8.362.607 9.008.217
Kreditinstitutter i gvrigt 2.560.657 2.759.265
Anden geeld 646.653 674.052
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.569.917 12.441.534
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 709.354 683.679
Geeld til kreditinstitutter 3.338.684 3.298.605
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.300 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.409 7.056
Anden geeld 192.074 187.646
Periodeafgreensningsposter 3.370 3.497
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.263.191 4.192.483
Geeldsforpligtelser i alt 15.833.108 16.634.017
Passiveri alt 23.006.613 22.610.178

Sikkerhedsstillelser
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Unique Estate K/S - Langa

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 11



Unique Estate K/S - Langa

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsrappor-
ten, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.
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Unique Estate K/S - Langa

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udlodning for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (laneoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.
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Unique Estate K/S - Langa

Noter
2015 2014
DKK DKK

1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 353 336
@vrige finansielle omkostninger 801.894 854.857
Ialt 802.247 855.193

2. Materielle anleegsaktiver

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til

investeringsejendommen.

fastseettelse af dagsveerdien for

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd en forventet nettoleje pd ca. t.DKK 1.340 og en
afkastprocent pa 5,82. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakter.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommen.
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Unique Estate K/S - Langa

Noter
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 2.057.500 3.074.099
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 139.584
Forslag til resultatdisponering 0 704.978
Saldo pr. 31.12.14 2.057.500 3.918.661
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 2.057.500 3.918.661
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 108.024
Forslag til resultatdisponering 0 1.089.320
Saldo pr. 31.12.15 2.057.500 5.116.005
4. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 488.572 5.697.484 8.861.179 9.488.326
Kreditinstitutter i gvrigt 193.383 1.614.027 2.754.040 2.937.523
Anden geeld 27.399 512.534 674.052 699.364
[ alt 709.354 7.724.045 12.279.271 13.125.213
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Unique Estate K/S - Langa

Noter

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 8.851 er givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 23.000.

Selskabet har wudstedt ejerpantebreve pa i alt tDKK 4.300, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 23.000. Ejerpantebrevene
er fordelt pa i alt t.DKK 3.500 deponeret til sikkerhed for bankgeeld, medens ejerpantebreve
paialt t.DKK 800 er deponeret til sikkerhed for pantebrevsgeeld.
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