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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1, januar - 31.
december ?022 for Bjøms lJendomme ApS.

Àrsrapporten aflægges I overÊnsstemmet:e med årsregnskabsloven

Det €r min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stílling pf.31. december 2O?2 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret t.
januar - 31, december 2022.

Ànrapporten lndstilles lil generalforsamlingens godkendelse.

åbytrø;, den 21, Junl 2023

Ðirektlon

{e^ø l*,ø"
Søren BJøryi Hansen
direkt0r
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Tilkapitalejeren i Bjørns Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for BjØrns Ejendomme ApS for regnskabsåret 1-. januar - 3l-. december
2022 pä grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 44L0, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet ioverensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nØjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nØjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. juni2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentska b

CVR-nr. 29 69 00

K
MNE-

ler
utoriseret revísor
nr. mne29462
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Selska bsoplysn inger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bjørns Ejendomme ApS

Allégårdsvej 6

8230 Äbyhøj

CVR-nr

Regnskabsperiode
Stiftet:
Regnska bsår:

3027 41.80

L. januar - 31. december 2022
1-. januar 2007
L6. regnskabsår

Hjemsted Aarhus

Søren Bjørn Hansen, direktør

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3, 4sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnska bspraksis

Årsrapporten for BjØrns Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år

Årsrapporte n f or 2O22 er aflagt i kr

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter itakt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillægfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen iårsregnskabslovens 5 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, aendring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, dervedr6rer regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes iresultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Bygninger

Brugstid

50-100 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres ianskaffelsesåret.

Der afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste ellertab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
a ndre driftsindtægter hen holdsvis and re d riftsom kostn inger.

Restværdi

O-tO o/o
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Anvendt regnska bspra ksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring iudskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egen kapita len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskattea ktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanllgvls svarer til nominel værdi.
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ResultatopgØrelse L. januar - 31". december

Bruttofortjeneste

Resultat 1ør aí- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

Note 2022 2021
kr kr

96.759 256.324

1

96.759

-55.828

40.931

-29.756

256.324

-55.828

200.496

-25.7t7

2

lt.L7S t74.779

-52.r3r-14.746

-3.571 t22.648

-3.571. 122.648

-3.571 122.648
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Balance 3l-. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 202t
kr kr

2.760.466 2.2L6.294

2.t60.466 2.2t6.294

2.160.466 2.216.294

3.481

6.258

0

2.574

9.739 2.574

0 27.177

9.739 29.75L

2.t70.205 2.246.045
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Balance 31. december

Passiver

Virksom hedskapital

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld tíl realkreditinstitutter

Deposita

La ngfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Ba n ker

Anden gæld

Kortfristede gældsforpl igtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021.

kr

125.000

609.733

kr

125.000

613.304

3 734.733 738.304

1"49.594 140.609

149.594 140.609

9s1.336

103.700

L.049.393

103.700

4

4

1.055.036 1.1s3.093

101.000

40.275

89.567

111.000

0

103.039

230.842 214.O39

1.285.878 t.367.L32

2.L70.205 2.246.045
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Noter

1 Finansielleomkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat

Ärets udskudte skat

Regulering af skat vedrørende tidligere år

2022 2021
kr

29.756 25.7t7

kr

29.756 25.7t7

4L.426

9.302

1.403

5.742

8.985

19

L4.746 52.13L
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Noter

3 Egenkapital

Egenkapital t. januar 2022

Ärets resultat

Egenkapital 31. december 2O22

4 Langfristedegældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Mellem 1og 5 år

Langfristet del

lnden for et år

Deposita

Mellem 1og 5 år

Langfristet del

lnden for et år

Kortfristet del

Virksomheds-

kapital

Overført

resu ltat lalt

125.000

0

613.304

-3.571

738.304

-3.571

125.000 609.733 734.733

202L2022
kr kr

951.336 L.049.393

951.336

101.000

1.049.393

L11.000

103.700

0

0

103.700

5 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive udlejningsejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr
450.000 med pant i fast ejendom bogført til kr. 1.008.357.

1.052.336 1.160.393

103.700 103.700

103.700

103.700

0

0
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