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Ledelsespategning

K/S Dansk Detailhandel |

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015 for K/S Dansk Detaithandei .

Arsrapporten aflaagges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielie stilling pr. 31. december 2015 oa resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 2. maj 2016

N

Morten V\flllemoes.Dyrner B ~Christién L'ykke Kristensen
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K/S Dansk Detailhandel [

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Dansk Detaithandel |
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Dansk Detailhandel i for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ladelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregn-

skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning ti! forbehold,
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K/S Dansk Detailhandel |

Den uatheangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 1 | arsregnskabet, hvor ledelsen har
redegjort for selskabets forventede fremtidige positive indtjening og at selskabets kreditfaciliteter
forventes at kunne fastholdes, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsastning om fortsat drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har
redegjort for usikkerheden forbundet med veerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendomme pa i
alt t.kr. 39.100.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag tit den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplyshingerne | ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 9. maj 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

0 entriis Mupksgaard

statsautoriseret{revise
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyreise

Revision

Baker Tilly
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed ved besiddelse og udlejning af ejendommene
beliggende: Bjadstrupvej 20, Tranbjerg, Vestergade10, Hemning, @sterbrogade 20, Grenaa samt
Sondergade 28, Vejen.

Udvikiingen i akiiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 366.972, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 9.318.651.

Kapitalberedskabet

Manglende Igjeindtasgter, som folge af tomgang 1 enkelte lejemal, har medfert en anstrengt likviditet. For
at afhjeelpe selskabsts likviditetsudfordringer, er der indgaet aftale med 1. prioritetshaver omkring
afdragsfrihed gasldende frem til 31. december 2017.

P& baggrund af ovenstéende, samt fortsat fokus p& genudiejning af de tomme lejemal, forventes der
inden for en kort arraekke genereret positiv likviditet af selskabets drift. Selskabet forhandler endvidere
omkring en afvikiing af 2, prioritetslanet med langiver. Ledelsen vurderer at der i 2016 opnés en aftale der
gar, at selskabet er i stand til at indfri IAnet ved indskud af yderligere kapital fra kommanditisterne, samt at
kommanditisterne er i stand hertil. P& baggrund heraf vurderer ledelsen, at arsregnskabet kan aflaegges

under forudseetning af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til en skennet markedsveerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veerdiansasttelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ved vasrdianseettelsen er der anvendt afkastkrav pa 6,25% - 6,75% i

lighed med regnskabsaret 2014.

Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle siiliing.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december 2015

K/S Dansk Detailhandel |

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.617.253 1.503.144
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 2 122,079 -736.494
Resultat fer finansielle poster 1.739.332 766.650
Finansielle omkostninger -1.372.360 -1.429.640
Arets resultat 366.972 -662,990
Forslag tll resultatdisponering
Overfort resultat 366.972 -662.990

366.972 -662.990

Baker Tilly




Balance pr. 31. december 2015

Alktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsakiiver I ailt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S$ Dansk Detailhandel |

Note 2015 2014
kr. kr.
39.100.000 39.100.000
3 39.100.000 39.100.000
39,100.000 39.100.000
291.615 72.700
170.000 69.000
6.210 10.167
467.825 151.867
201.361 836.659
758.186 988.526
39.859.186 40.088.526




Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede g®ldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gzld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver | alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Dansk Detailhandel |

Note 2015 2014
kr. ke,
6.791.803 6.128.465
-16.110.454 -16.477.429
4 -9.318.651 ~10.348.964
38.249.879 38.371.958
9.046.434 10.183.515
136.018 135.054
5 47.432.332 48.690.527
5 1.006.547 1.145.704
567.575 497,196
171.383 104.063
1.745.505 1.746.963
49,177.837 50.437.490
39.859.186 40.088.526
1
6



Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

K/S Dansk Detailhandel |

Manglende lejeindtaegter, som falge af tomgang i enkelte lejemal, har medfart en anstrengt likviditet, For
at af hjeelpe selskabets likviditetsudfordringer, er der indgaet aftale med 1. prioritetshaver omkring

afdragsfrined gesldende frem til 31. december 2017.

Pa baggrund af ovenstaende, samt fortsat fokus pa genudlejning af de tomme lejemal, forventes der

inden for en kort arraskke genereret positiv likviditet of selskabets drift. Selskabet forhandler endvidere
omkring en afvikling af 2. prioritetslanet med langiver. Ledelsen vurderer at der i 2016 opnas en aftale
der gor, at selskabet er i stand til at indfii lanet ved indskud af yderligere kapital fra kommanditisterne,
samt at kommanditisterne er i stand hertil. P& baggrund heraf vurderer ledelsen, at arsregnskabet kan

afisegges under forudsaetning af fortsat drift.

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som feige af asndret
afkastkrav

Vaerdiregulering investeringsejendomme

Vardireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af gald vedrarende investeringsejendomme

Baker Tilly

2015 2014
kr. kr.
0 300.000
0 300.000
122.079 -1.036.494
122.079 -1.036.4%4
1220798 -736.494




K/S Dansk Detailhandel |

Noter til arsrapporten

3 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investeringsejen-
domme
kr.
Kostpris 1. januar 66.898.480
Kostpris 31. december 66.898.460
Veerdireguleringer 1. januar -27.870.480
Arets vaerdireguleringer 72.000
Vaerdireguleringer 31, december -27.798.480
Regnskabsmasssig vaerdi 31. december 39.100.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,25 % - 6,75 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke

den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen |
resultatopgerelsen med hhv. t.kr, -2,.900 og t.kr. 3.400.
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets investorindskud
Arets resuitat

Egenkapital 31. december

K/S Dansk Detailhandel

Selskabskapital Overfart resultat | alt
kr. kr. kr.
6.128.465 -16.477.426 ~10.348.961
663.338 0 663.338
0 366.972 366.972
6.791.803 -16.110.454 -9.318.651

Kommanditselskabets stamkapital udger t.kr. 16.500 fordelt pa 50 kommanditanparter a t.kr. 330.

Resthaeftelsen udger saledest.kr. 9.708,

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gasld Gaald Afdrag Restgasld
1. januar 31. december neste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 38.371.958 38.249.879 4] 31.738.371
Andre kreditinstitutter 11.060.603 10.052.981 1.006.547 4.978.455
Anden geeld 135.054 136.019 0 0
49.567.615 48.438.879 1.006.547 36.716.826

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter, har selskabet givet pant nom. t.kr. 37.230 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger Lkr. 38.100.

Til sikkerhed for engagerent med kreditinstitutter, har selskabet givet pant nom. t.kr. 13.395 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgar t.kr. 39 100,

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Dansk Detailhandel | for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tifflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligte!-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilieeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejeindtasgien vedrerer.
Opkresvede bidrag til deekning af faellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pavirker
saiedes ikke iejeindizegierne.

Aiidie eksterne omKosininger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger, omkostninger til administration, mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger

Baker Tilly 12
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der afsattes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke er et selvstazndigt skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendemme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris  inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyitet anskaffelsen, herunder ke@bsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ienforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indgtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenust og den nominells vasrdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt il dagsveerdi og reguleringer focretages over resultatopgerelsen.
Dagsveerdienopggres som kursveaerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgssid.

Dvrige geeldsforpligielser males til nettorealisationsvaerdi,
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