
 

 

 

 

S T A T S A U T O R I S E R E T  
R E V I S I O N S P A R T N E R S E L S K A B  
 
BEIERHOLM – medlem af HLB International 
- et verdensomspændende netværk af uafhængige revisionsfirmaer og virksomhedsrådgivere 

 

 
Aalborg 
Voergaardvej 2 
9200 Aalborg SV 

 

 
Tel.: 98 18 72 00 
www.beierholm.dk 
CVR-nr. 32 89 54 68 

 

  

De Forenede Boligselskaber K/S
Sønderskovvej 75, 9370 Hals
CVR-nr. 30 27 32 81

Årsrapport for 2015

Årsrapporten er godkendt på den

ordinære generalforsamling, d. 10.05.16

Jakob Axel Nielsen

Dirigent



 

  

 

 

De Forenede Boligselskaber K/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger m.v. 3

Ledelsespåtegning 4

Den uafhængige revisors erklæring om gennemgang af årsregnskabet 5 - 6

Ledelsesberetning 7

Resultatopgørelse 8

Balance 9 - 10

Anvendt regnskabspraksis 11 - 13

Noter 14 - 16

2



 

  

 

 

De Forenede Boligselskaber K/S

Virksomhedsoplysninger m.v.
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CVR-nr.: 30 27 32 81

Direktion

Henrik Calum

Revisor

Beierholm
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De Forenede Boligselskaber K/S

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 for De Forenede

Boligselskaber K/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 29. april 2016

Direktionen

Henrik Calum
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De Forenede Boligselskaber K/S

Den uafhængige revisors erklæring
om gennemgang af årsregnskabet

Til ejeren i De Forenede Boligselskaber K/S

Vi har udført gennemgang af årsregnskabet for De Forenede Boligselskaber K/S for regn-

skabsåret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgørelse, balance, anvendt regnskabs-

praksis og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores gennem-

gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om gennem-

gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræ-

ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os

grund til at mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Det kræver også, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver

om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning

er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært

består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden

samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved

en revision udført efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Den uafhængige revisors erklæring
om gennemgang af årsregnskabet

Konklusion

Ved den udførte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at

mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs-

året 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 29. april 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Bisgaard

Statsaut. revisor
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De Forenede Boligselskaber K/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens aktiviteter består i investering i og drift af ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat på DKK 546.023 mod DKK

1.003.878 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital på DKK 4.750.190.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

virksomhedens finansielle stilling væsentligt.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Resultatopgørelse

2015 2014

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.270.286 1.288.319

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -51.123 -51.123

Resultat af primær drift 1.219.163 1.237.196

1 Andre finansielle indtægter 194.727 238.360
2 Andre finansielle omkostninger -867.867 -471.678

Finansielle poster i alt -673.140 -233.318

Årets resultat 546.023 1.003.878

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 546.023 1.003.878

I alt 546.023 1.003.878
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De Forenede Boligselskaber K/S

Balance

AKTIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 26.522.756 26.573.879

3 Materielle anlægsaktiver i alt 26.522.756 26.573.879

Anlægsaktiver i alt 26.522.756 26.573.879

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.314.316
Andre tilgodehavender 111.126 111.439
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 6.707.741 6.718.116

Tilgodehavender i alt 6.818.867 8.143.871

Likvide beholdninger 347.164 1.557.727

Omsætningsaktiver i alt 7.166.031 9.701.598

Aktiver i alt 33.688.787 36.275.477
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De Forenede Boligselskaber K/S

Balance

PASSIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Virksomhedskapital 0 0
Overført resultat 4.750.190 4.204.167

4 Egenkapital i alt 4.750.190 4.204.167

Gæld til realkreditinstitutter 6.736.826 7.067.747

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.736.826 7.067.747

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 375.316 365.442
Gæld til tilknyttede virksomheder 20.941.740 23.904.747
Anden gæld 884.715 733.374

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 22.201.771 25.003.563

Gældsforpligtelser i alt 28.938.597 32.071.310

Passiver i alt 33.688.787 36.275.477

6 Eventualforpligtelser
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser
9 Nærtstående parter
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De Forenede Boligselskaber K/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balan-

cen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til

kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt

regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter. 

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til admini-

stration.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. For virksomheden er anvendt følgende brugstider og restvær-

dier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 50 90

Grunde afskrives ikke.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger. 

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.

Skatter

Virksomheden er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsrap-

porten, idet aktuel og udskudt skat påhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-

lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-

tidspunktet.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvær-

dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.

Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anven-

delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udlodning for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer

til gældens pålydende værdi.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Noter

2015 2014
DKK DKK

1. Andre finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 36.420
Øvrige finansielle indtægter 194.727 201.940

I alt 194.727 238.360

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 601.084 195.555
Øvrige finansielle omkostninger 266.783 276.123

I alt 867.867 471.678

3. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 31.12.14 26.727.162

Kostpris pr. 31.12.15 26.727.162

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 153.283
Afskrivninger i året 51.123

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 204.406

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.15 26.522.756
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De Forenede Boligselskaber K/S

Noter

4. Egenkapital

Beløb i DKK
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse 01.01.14 - 31.12.14

Saldo pr. 01.01.14 0 3.200.289
Forslag til resultatdisponering 0 1.003.878

Saldo pr. 31.12.14 0 4.204.167

Egenkapitalopgørelse 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 0 4.204.167
Forslag til resultatdisponering 0 546.023

Saldo pr. 31.12.15 0 4.750.190

Virksomhedskapitalen udgør DKK 2.000.000, og beløbet er ikke indbetalt.

Der har ikke været bevægelser på virksomhedskapitalen i de 4 foregående regnskabsår.

5. Gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.15

Gæld i alt
31.12.14

Gæld til realkreditinstitutter 375.316 5.114.331 7.112.142 7.433.189

6. Eventualforpligtelser

Ingen.
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De Forenede Boligselskaber K/S

Noter

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.DKK 7.112, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 26.523.

8. Kontraktlige forpligtelser

Ingen.

9. Nærtstående parter

De Forenede Boligselskaber K/S indgår sammen med Boligselskabet af 1958 ApS i koncern-
regnskabet for Calum Capital A/S, Aalborg.
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