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Ledelsespategning |

Direktionen og bestyrelsen aflaegger hermed &rsrapporten for 2017 for HN Invest Tyskland 1 A/S.
Direktionen og bestyrelsen erklzerer:

At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige.

At &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. maj 2018

Direktion

Poul Iver Damgaard

Bestyrelse

Vagn Hansen Per Asbjgrn Sgnderup Claus Erik Pedersen
Formand



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i HN Invest Tyskland 1 A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for HN Invest Tyskland 1 A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("arsregnskabet").

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhzaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Den uafhaengige revisors revisionsp

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 3rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 28. maj 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Sgren Korgaard-Mollerup Line Borregaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31477 MNE-nr. mne34353
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i datterselskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommene i den helejede tyske ejendomskoncern er alle afhaendet i 2017. Arets resultat udger
herefter et overskud pd TDKK 4.808 efter tilbagefgrsel af tidligere nedskrivninger p& finansielle

anleegsaktiver med TDKK 4.900, mod et overskud pd TDKK 9.412 i 2016. Resultatet anses for
tilfredsstillende.

For 2018 forventes et mindre, negativt resultat.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Arsrapporten for HN Invest Tyskland 1 A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.
Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i drsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

Resultatopggrelsen

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestér af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder madles til kostpris. 1 tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pd 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlzaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Eksterne omkoStNINGEr........ccuueeiiiiiiiiiciee e -113.447 -343.213
Personaleomkostninger.......c.coocuvv i 1 -75.000 -75.000
Resultat fgr finansielle poster...........cccccoovviviiiiieceennnn, -188.447 -418.213
Andre finansielle indtaagter........cuuveeiiiiiiieriec e, 2 1.624.976 1.698.062
Tilbagefarsel af nedskrivning pd finansielle aktiver..................... 4.900.000 10.000.000
Andre finansielle OmMKOStNINGEr.........ovvvriiiviers e eenns 3 -1.527.601 -1.867.950
Resultat for skat............cccccciiiiic e 4.808.928 9.411.899
Skat af Arets reSUltat..........uuueeeeeeeiiicirreeee e 0 0
Arets resultat..............ccooeeviriiinicccc e 4.808.928 9.411.899
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat.........coevviviiinecr s 4.808.928 9.411.899
Talt.... - 4.808.928 9.411.899
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Aktiver Note 2017 2016

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 22.162.367 17.262.367
Finansielle anlaegsaktiver..................ccccooiiiiiiiiininnn, 4 22.162.367 17.262.367
Anlaegsaktiver ... 22.162.367 17.262.367
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..............ccvviiieneee. 56.459.920 61.676.312
Tilgodehavende selskabsskat.........cccoveviiiiiiiiiiinin e, 2.000 14.000
Tilgodehavender................ooooimiiiiiii e 56.461.920 61.690.312
LiKVider..........ccooiiiii 2 2
OmsaetningsaktivVer................cooooiiiiiii e 56.461.922 61.690.314
AKRIVEL ..o e 78.624.289 78.952.681
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Passiver

Selskabskapital..........coooieemimiii e
Overfart resultat..........oovveviviiiie e

Egenkapital...............ccooo i
Geeld til pengeinstitutter.......cccov v,
Geeld til tilknyttede virksomheder........ooccovviiiiiiiniicce e,
ANAEN GBI, .o
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccooooriiiiiiiiinn
Gaeldsforpligtelser.............ccoooiii i,

PaSSIVEL ......coviviiiiiiiie it

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note

2017
DKK

30.000.000
-4.604.267

25.395.733
45.049.379
8.063.664
115.513
53.228.556
53.228.556

78.624.289

2016
DKK

30.000.000
-9.413.195

20.586.805
53.052.561
4.948.343
364.972
58.365.876
58.365.876

78.952.681



1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal medarbejdere........cccoovvvviiiiiiiiiiiiiiiins

7] 0 1o T [ 1= 1=

2 Andre finansielle indtzegter

Tilknyttede virksomheder...........ccceeiiiiiininiiii s
Renteindtaagter i gvrigt......coovvevii i

3 Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder..........couuvueiiiiiiiiiii e
Renteomkostninger i @vrigt......cccoovviiiiiniiiiii e,

4 Finansielle anlaegsaktiver

2017
DKK

75.000

75.000

1.573.973
51.003

1.624.976

127.023
1.400.578

1.527.601

KOStpris 1. Januar 2017......coiieuiiiiiiiir i e
Kostpris 31. december 2017.............ccccooiiiiiiiiiiii

Ned- og afskrivninger 1. januar 2017.........cooiiiiiiiimiie e e
Tilbagefarsel af tidligere ars NEdsKriVNINGEr.......c.vvviiiiiieie e
Ned- og afskrivninger 31. december 2017.................cooevvvriiiiniineeeeeennnnnnn,

Regnskabsmezessig vaerdi 31. december 2017

Kapitalandele i dattervirksomheder (TDKK)
Virksomhed

Hansen & Ngttrup Invest Holding GmbH, Berlin.
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Egenkapital

21.581

21.581

Resultat

-3.427

-3.427

2016
DKK

75.000

75.000

1.697.985
77

1.698.062

148.471
1.719.479

1.867.950

Kapitalandele i

dattervirk-
somheder

26.042.246
26.042.246

-8.779.879
4.900.000
-3.879.879

22.162.367

Ejerandel %

100



Egenkapital
1/1-17 Arets resultat
DKK DKK
Selskabskapital.........cceeeiiiiirinier e 30.000.000 0
Overfart resultat..........covvviiiiiiiiiiiiiiii e -9.413.195 4.808.928
- 1 20.586.805 4.808.928
Selskabskapital 1. januar 2012..........cooi i e
Kapitalforhgjelse 22. juni 2015.......cooirrmiie e
Selskabskapital 31. december 2017...............ccoi i,
2017
DKK
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
A-aktier, 30.000 stk. @ nom. 1.000 Kr.....ccuuuveiiiinieeennniiinieeneeenns 30.000.000
30.000.000

Eventualposter mv.

31/12-17
DKK

30.000.000
-4.604.267

25.395.733

2017
DKK

24.000.000
6.000.000

30.000.000

2016
DKK

30.000.000

30.000.000

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pd TDKK 216. Skatteaktivet vedrgrer

fremfgrbare skattemaessige underskud.

Udskudte skatteaktiver aktiveres ikke i arsregnskabet, da der er usikkerhed forbundet med

selskabets fremtidige udnyttelse heraf inden for en kortere drraekke.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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