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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nyholm Randers ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision for 2020 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 4. marts 2020
Direktion:

L Py

Henrik Jgrgensen

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nyholm Randers ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Nyholm Randers ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Nyholm Randers ApS
Arsrapport 2019

Nyholm Randers ApS
Nyholmsvej 10, 8930 Randers N@

30273109

Randers
1. januar - 31. december

Henrik Jgrgensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets formal er at eje ejendomme med udlejning for gje.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud p& 623.843 kr. mod et underskud pa
604.379 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
6.228.015 kr. Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret modtaget et koncerntilskud med i alt 300 t.kr. fra moderselskabet

HJ Randers Holding ApS.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-

sielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nyholm Randers ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
-302.756 -204.166
-86.649 -86.339
<19:216 -17.884
-408.621 -308.389
0 -449.708
-408.621 -758.097
2.726 0
-263 -16.748
-406.158 -774.845
-217.685 170.466
-623.843 -604.379
-623.843 -604.379
-623.843 -604.379




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser

Nyholm Randers ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
6.200.000 6.200.000
19.101 38.317
6.219.101 6.238.317
6.219.101 6.238.317
21.041 8.519
167.747 156.945
38.931 127.985
5.940 4,936
233.659 298.385
65.886 66.594
299.545 364.979
6.518.646 6.603.296
125.000 125.000
6.103.015 6.426.858
6.228.015 6.551.858
246.181 28.496
246.181 28.496
5.000 5.000
38.206 16.698
1.244 1.244
44,450 22.942
44.450 22.942
6.518.646 6.603.296
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 6.426.858 6.551.858
Koncerntilskud 0 300.000 300.000
Overfort via resultatdisponering 0 -623.843 -623.843
Egenkapital 31. december 2019 125.000 6.103.015 6.228.015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyholm Randers ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter bestar af huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgoerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger og
kursregulering af realkreditlan.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfores til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.




Nyholm Randers ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfplgende maling til dags-
verdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved anven-
delse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investe-
ringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommes fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, af-
spejles i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvaerdireguleringer af investerings-
ejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfplgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2019 2018
Personaleomkostninger
Lgnninger 58.864 58.864
Pensioner 22.500 22.500
Andre omkostninger til social sikring 5.285 4.765
Andre personaleomkostninger 0 210
86.649 86.339
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 1 1
kr. 2019 2018
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.726 0
2.726 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 15.843
Andre finansielle omkostninger 263 905
263 16.748

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 217.685 -170.466

217.685 -170.466

Investeringsejendomme

kr. 2019 2018
Dagsveerdi 1. januar 6.200.000 6.200.000
Tilgang 0 449.708
Arets vaerdireguleringer 0 -449.708
Dagsveerdi 31. december 6.200.000 6.200.000
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendommen er opgjort for hver enkel bygning med udgangspunkt i de rea-
liserede huslejeindteegter samt skennede omkostninger vedr. driften af ejendommen. Disse skgnnede
omkostninger udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes med et relevant afkastkrav til at
beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,52 % i 2019 mod
8,52 % i 2018). Det uaendrede afkastkrav skyldes et generelt stabilt marked for investerings-
ejendomme.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 6.200 t.kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsveerdien falde med 652 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
1 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 825 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HJ Randers Holding ApS, som administrationsselskab,
og hafter solidarisk med e@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med ind-
komstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli
2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2019.
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