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Ejendomsselskabet JM ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Ejendomsselskabet
JM ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lynge, 5. december 2017

Direktionen:

Jane Meijers &/r‘/
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Ejendomsselskabet JM ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet JM ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet JM ApS for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores kon-

klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
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Ejendomsselskabet JM ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Kalundborg, 5. december 2017

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 65766116

Qge/rWestergaard

Partner, registreret revisor
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Ejendomsselskabet JM ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet JM ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 57.292 229
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom 38.587 0
Resultat fgr finansielle poster 95.879 229
Finansielle indtaegter 19.160 13
Finansielle omkostninger -52.874 -63
Resultat fgr skat 62.164 179
1 Skat af arets resultat -13.762 -42
Arets resultat 48.402 137
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 48.402 137
Resultatdisponering i alt 48.402 137
2 Antal beskaftigede
Dansk D GGi
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Ejendomsselskabet IM ApS

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

3 Investeringsejendom 4.700.000 4.661

Materielle anlaegsaktiver 4.700.000 4.661

Anlzagsaktiver i alt 4.700.000 4.661

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 493.717 434

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 14.005 5

Andre tilgodehavender 0 85

Tilgodehavender 507.722 524

Omsaetningsaktiver i alt 507.722 524

Aktiverialt 5.207.722 5.185
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Ejendomsselskabet JM ApS

2016/17 2015/16

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart resultat 2.110.047 2.062

4 Egenkapital i alt 2.235.047 2.187
Hensaettelser til udskudt skat 570.912 543
Hensatte forpligtelser 570.912 543
Geeld til realkreditinstitutter 1.852.065 1.950
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 9

5 Langfristede galdsforpligtelser 1.852.065 1.959
Gald til realkreditinstitutter 94.678 93
Kreditinstitutter 367.155 322
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.500 22
Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder 8.866 0
Anden geld 60.499 59
Kortfristede geeldsforpligtelser 549.698 496
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.972.675 2.999
Passiver i alt 5.207.722 5.185

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet JM ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -14.005 9
Regulering af udskudt skat 27.767 33
Skat af arets resultat i alt 13.762 42
2 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1).
3 Investeringsejendom
Kostpris 1. juli 4.661.413 4.661
Kostpris 30. juni 4.661.413 4.661
Arets dagsveerdireguleringer 38.587 0
Arets dagsveerdireguleringer i alt 38.587 0
Investeringsejendom i alt 4.700.000 4.661
Dagsvaerdireguleringen er lavet pa baggrund af uafhaengig 3.
mands vurdering.
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.062 2.187
Arets resultat 0 48 48
Egenkapital uitimo 125 2.110 2.235
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.487.146 1.590
6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Jane Meijers Holding ApS for danske selskabsskatter
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Ejendomsselskabet JM ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK

og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i eiendommen med
nom. 2,4 mio. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med 4,7 mio.
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Ejendomsselskabet JM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgdrelsen.

Resultatopgdrelsen

Lejeindtzegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, séfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Dansk < 52 GG
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Ejendomsselskabet JM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af lan m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendommen males til dagsvaerdi.

Investeringsejendom males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte tilknyt-
tede omkostninger.

investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhzengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
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Ejendomsselskabet JM ApS

Anvendt regnskabspraksis

rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-

tet.
Gazeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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