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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Hansen Immobilia A/S.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. april 2022

DIREKTION

Jette Susanne Hansen

BESTYRELSE

Tine Maria Hjorslev, formand

Jette Susanne Hansen Birk Overgaard-Hjorslev
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Hansen Immobilia A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Hansen Immobilia A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code),
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De bar givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 25. april 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Ole Bernhard Nielsen
statsaut. revisor
mnel 1737

906 NREGN21UM
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REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Hansen Immobilia A/S
Grastenvej 212, Thurg
5700 Svendborg

CVR-nr. 30 24 77 52
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Stiftet den 9. februar 2007

Jette Susanne Hansen

Tine Maria Hjorslev, formand
Birk Overgaard-Hjorslev
Jette Susanne Hansen
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering i, eje og drive udlejningsejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Mailing af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til mellem 5,7 og 6,4 %.

Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 6,2 % pr. 31. december 2021.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2021 udviser et resultat p4 214.961 kr. Selskabets ledelse anser
arets resultat for tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Hansen Immobilia A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabs-
klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og

nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtaegter, andre indtagter, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger er sammen-
draget i posten bruttofortjeneste i henhold til drsregnskabslovens § 32.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel 0g INVENLAT ..icvvivrviiniiiineesisrrere e see s 4-5ar
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre indtegter eller omkostninger

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved =ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til den af ledelsen vurderede markedsvardi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsvardi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer 1 markedsvardien feres over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig &rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsverdi = nettoresultat / (afkastkrav)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme (fortsat)

Indtagter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger
for det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 6,2 % pr. 31. december 2021.

Som felge af vardiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pd investeringsejendomme, idet
den lgbende vardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlagning udgiftsfores, nar de afholdes siledes, at de ikke
indgar i markedsveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte nettoskatteaktiver der males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af &ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Gald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller gzeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

BRUTTOFORTJENESTE

PersonaleOmKOSINZET ...ccoeioeeoeeieaieninaessesssssssimasesssanessesasessassasassinsassasssessnasass

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ASSKTIVIINGET wiviievvasissis isssasisntiansnsses smsnssss s 55 1 le siamianassdossareassssionivvsons shss s abastosss

RESULTAT FOR FINANSIERING MLV, ..

Resultat 1 tilknyttede virkSOMNEdETr ..........ccoveerimrriremrmrneerersseseeere e
Finansielle OMKOSIINEZET ...cc.vicueiiurmariesiunsmssaassesassisasianssasiassassassassessasnssassansensansans

RESULTAT FOR SKAT

SKat af AretS TESUILAL vo.uvvieieieisiesiieiaiaeiiisinsaessassrnsesesssnsaseesssssssreseessuresesmsnsnnssessssanes

ARETS RESULTAT .ovvceieceiseseesmsasserasssssssessessesesssssssssesessssesssssssssstessessssssssssnsss

RESULTATDISPONERING
Arets resultat, der udviser et resultat pa 214.961 kr. foreslés fordelt saledes:

TADYLE ..ooveeviieieecreieiriaesasiassesaesssssssenssssnsn s st st e st s e s s s s e st s b e s eassasassamannsnnsannses
OVEITOTSE]l il NESIE BT iicorseiversivniesssessssisasinsssisnsnnsnssnssnsssssssssssnissssassasasiasaississiosisiins

2021 2020
Kr. Kr.
580.464 391.630
-191.405 -476.212
389.060 -84.582
0 0
389.060 -84.582
0 67.049
-113.313 -94.308
275.747 -111.840
-60.786 39.072
214.961 -72.768
35.000 35.000
179.961 -107.768
214.961 -72.768
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

10

AKTIVER

2021 2020

Kr. Kr.
ANLAEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
TNVeSteringSEJENAOMUINE .. .ovueevieeerreceiereriine e et b eresn s s e b eanabessnessnsns 10.249.842 10.249.842
Andre anleg driftsmateriel 0F MVENTAT .....cccoiireciiiumiiiinisasss s sassssssnsonssanians 0 0

10.249.842 10.249.842
ANLAEGSAKTIVERIALT ... 10.249.842 10.249.842
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
DEDILOTET iusissmvniaiinsitssimsiisias s o smsess ot e v USSR R 260 260
Andre tilgodehavender ..........occoercoeerenrieesiieiei s s 0 360.876
Udskudt skatteaktiV ..iicccasimiiimaiimmiimnmmsesiamsisssiiissamsimmssibo i 6.336 67.122

6.596 428.258

LIKVIDE BEHOLDNINGER 393.885 101.005
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..ccccoiiinninniniansisennennenesnenennenanssasnssssnsn 400.481 529.263
AKTIVER T ALT ..cccoviinrscnsursasumsamsarsnssnssnssnsssessssnesnessonsassansanes 10.650.323 10.779.105
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Note

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

EGENKAPITAL:

Aktiekapital i s i s e s T s R s e A e A
L@ 5 2 (5 (1 11 L RO
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...

EGENKAPITAL I ALT ............

PASSIVER

11

HENSATTE FORPLIGTELSER:

TUASKUAL SKAL ..veevievesiireeeesessieeseiseesesiessesasmssnsassbasasssssssesassnsnssssnnssssnssssassssessassssnsnnssnnes

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PriOritetSEaELA ... ecenressmrsnnessmmvnermsssasissassssnssssioionine cosbaiosess e iease iV oasas oo i
DEPOSILA wpsaasanumnssinsmnasmsiieiss e imasissssns s o s s s s sr s S pE A S ST oo SRR TR

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelSer........ovvimimiinnininsnniciinieninnininns
Andre gaeldsTorpligtelSer ......ocviciiiiiiiiiiiiiiic i e

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

2021 2020

Kr. Kr.
500.000 500.000
4.528.455 4.348.494
35.000 35.000
5.063.455 4.883.494
0 0
5.047.101 5.345.937
192.390 189.090
5.239.491 5.535.027
300.647 283.598
46.730 76.986
347.377 360.584
5.586.868 5.895.611
10.650.323 10.779.105
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Note

1

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Gennemsnitlig antal beskeftigede i regnskabsaret

SKAT AF ARETS RESULTAT:

SKat af ATES TESUILAL .vevreerrrrrrerseeseessmsnsseessmsseeseesmsmnsseeseesssmsseesesnsnsssessnessearsmsseeansnns
Regulering udskudt SKat .......ccccoieiiiimmmimiiiiinesasses i reie s i res s s esse s enenes

INVESTERINGSEJENDOMME:

ANSKaffelSESSUM PIIIMIO ..oooiiiiiiiiiiiais i cieaemesias s rsaesss s s s b essresss s st ae s s asabanansannnnns

Anskaffelsessum ultimo......ccecceeeeereeeerersasasssansans

NOTER

12

Veerdireguleringer Primo ssisvsssevimssssomimanstssssiisesisanessassissssmsisissismsonses
Arets vaeraire gl ering qssmisssss s ssssssms o v e s o e v oo e

Veerdireguleringer ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

2021 2020
Kr. Kr.
197.872 449.899
-12.819 9.984
6.351 16.329
191.405 476.212
1 1
0 0
60.786 -39.072
60.786 -39.072
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
10.321.223 10.321.223
0 0
0 0
10.321.223 10.321.223
-71.381 -71.381
0 0
-71.381 -71.381
10.249.842 10.249.842
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NOTER

Note
4 ANDRE ANLZAEG DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR

AnSKaffelSESSUM PIIIIO ....ivieureieieinerieerissrssinesressssessrssssnerassassasesnensessessssnenssnes
Arets AfaNG aomsmsimsinsresressse it o oo s i s T oSN

Anskaffelsessum ultimo

13

ATLSKIIVINNG PIAMNO  juiunsinsiinswissss ssssisensnss enssssmrvasessstinnssssnsns st asishin s nmasmgsia s sunrenes pxssyasisis
ATOHS AFTANG 1551050500 Ao S TR RS A B ARSSRo UARAAARR

ATSKriviinger Ultimo .....ccvcrmemmiensiismieimemeriearseeerm

BOGFORT VARDI ULTIMO .......

5 UDSKUDT SKATTEAKTIV:

SALAO, PIIIO weuvirrieiieireisiiireriesaesesieasassarasssassasssnsssessssnsessasaasessesseessssassssansassnsnsensen
AT OIS 10U 113t OSSO S AT YA

2021 2020
Kr. Kr.

40.000 40.000
-40.000 0

0 40.000

-40.000 -40.000
40.000 0

0 -40.000

0 0

-67.122 -28.050
60.786 -39.072
-6.336 -67.122

Udskudt skatteaktiv pahviler anlegsaktiver fratrukket skattemeessige underskud til fremforsel.

6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 3.857.528 kr. efter 5 &r.

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for 14n 1 DLR er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen matr. nr. 18d, Vejstrup By.

Til sikkerhed for 1&n i Realkredit Danmark er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen matr. nr. 21fs, Serup,

Svendborg Markjorder.

Til sikkerhed for 14n i DLR er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen matr. nr. 54an, Svendborg Markjorder.

Til sikkerhed for engagement med Fynske Bank er der tinglyst ejerpantebreve:
Nom. 1.000.000 kr. med pant 1 matr. nr. 54an, Svendborg Markjorder.

Nom. 800.000 kr. med pant i matr. nr. 21£s, Serup, Svendborg Markjorder.
Nom. 1.000.000 kr. med pant i matr. nr. 18d, Vejstrup By.

Ejendommenes regnskabsmaessige veerdi udger pr. status 10.249.842 kr.
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